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INGRESOS DEL PRIMER TRIMESTRE 2023
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DIRECCION GENERAL DE REGISTRO DE OBRASY CATASTRO
GERENCIA OPERATIVA DE CATASTRO FiSICO

<2\ Buenos
Aires
<> Ciudad

CONSTITUCION DE ESTADO PARCELARIO (CEP) - 1er TRIMESTRE 2023
CANTIDAD POR BARRIOS:
Jo
-5
[Je-1
. 12-17
I 18- 23

BARRIOS CEP BARRIOS CEP

| PALERMO ALMAGRO 4
| FLORES SAN CRISTOBAL 4
| VILLA DEVOTO 'VELEZ SARSFIELD
| VILLA URQUIZA PARQUE CHAS
| VILLA DEL PARQUE RECOLETA

SAAVEDRA VILLA REAL

CABALLITO BOEDO

MATADEROS VILLA LURO

FLORESTA VILLA GRAL. MTRE
[VILLA SANTA RITA [ AGRONOMIA|

| BELGRANO VILLA ORTUZAR

PATERNAL PARQUE CHACABUCO

VILLA LUGANO LINERS

BALVANERA VILLA SOLDATI

VILLA CRESPO SAN NICOLAS

MONTE CASTRO CONSTITUCION

BARRACAS SAN TELMO

NUEVA POMPEYA VERSALLES

VILLA PUEYRREDON MONSERRAT

CHACARITA BOCA

PARQUE PATRICIOS VILLA RIACHUELO

COGHLAN PUERTO MADERO
COLEGIALES | RETRO

PARQUE AVELLANEDA

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO DE OBRAS Y CATASTRO
GERENCIA OPERATIVA DE CATASTRO FiSICO

Solo abril: 310
TOTAL 2023: 907
a rentas 93

20% aprox tienen errores a subsanar
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INGRESOS DEL PRIMER TRIMESTRE 2023

Caratulaciones CEP por dia
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RENTAS&CATASTRO




Notas referidas al Empadronamiento & Relevamiento

CASO CARACTERISTICAS
EL EMPADRONAMIENTO ARROJA - ~ ~
MAS SUPERFICIE QUE LA RELEVADA
-NO SE CONOCE FECHA
(Fecha actual y aclaracion en
™ observaciones de formulario de
. mensura)
N <\ 4 -S| FORMULARIO DE RESUMEN
LA SUPERFICIE ES MENOR -NO FORMULARIO DE AVALUO
. POR ERROR DE -S| NOTA ACLARATORIA
J EMPADRONAMIENTO
4 N N
SE CONOCE FECHA
FORMULARIO DE RESUMEN
FORMULARIO DE AVALUO
\ J J
LA SUPERFICIE SE DEMOLIO
EN PARTE

D

=)
\
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PENTQS - pECTIFICﬂCIéN DE mEDanS = baja de sup. por error de empadronomiento . m

\ \
SUP RELEVADA - SUP EMP
184m2 - 215m2 = -31m2
@ GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES ACTUACION: 7717994 EE/2023
Referencia: Formulario resumen AG.LP. - D.GR. :
NOTIFICACION DE VALUACION INMOBILIARIA DOCUMENTO: EE 7717994/2023
Difi AGIP?: Si Ll L8 APELLIDO Y NOMBRE CALLE NUMERO PARTIDA MATRE
v > 2 9. L
JUMICTe Con AL S O BUSTUOABAD CESAR PORTILLO 1291 285320
TERRENO BALDIO PISO oPTO. jcoo pos] LOCALIDAD PROVINCIA SECC.|MANZANA] PARCELA
¢Es Terreno Baldio?: No - — | 1407 CAPITAL FEDERAL CAPITAL FEDERAL 91 | 063 | 006
SUPERFICIE DEMOLIDA E“JSSBDEL COO. CALLE CALLE NRO ZONF.DIST.| SUP. DELTERRENO |SUP TOTAL EDIFICADA
- . . L
ISTUPICd:lCIcDDcm(l)'hq'a: 31.00 2 17112  |PORTILLO 1291 RO2B2 102 M2 184 M2
ccha de Lemolicion: b3 rgé%ofv.ffbo [RECTIF[CACION DE MEDIDAS / CERTIFICADO DE ESTADO PARCELARIO ]
OTROS DATOS DE SUPERFICIE COMUNICO A UDS. QUE HABIENDO PRACTICADO UNA VERIFICACION SOBRE EL INMUEBLE DESCRIPTO ANTERIORMENTE ESTAADMINISTRACION LE HAASIGNADO LA'S
Superficie Total Existente: 184,07 SIGUIENTE/S VALUACIONES EN PESOS SEGUN LEY TARIFARIA VIGENTE. CONFORME A LAS VIGENCIAS Y MOTIVOS QUE SE INDICAN A CONTINUACION
VIGENCIA | VAL FISCAL TERRENO | VAL FISCAL EDIFICIO | VAL FISCAL TOTAL VEM MOTIVO DEL AVALUO
DESTINO 0223 694222378 RECTIFICACION DE MEDIDAS

Poligonos dentro del formulario: 0

Destino: 01 - Vivienda Unifamiliar
Superficie Exitente Destino: 184,07
Superficie Nueva / Ampliada: 0,00
Fecha de Construccion de Superficie nueva: :q,—
Refaccion del Destino: Sin Refaccion
Estado del Edificio: Bueno

Documentacion presentada

MH: No

PO: Si
PLANO AYSA: No INGRESADO AL PADRON EL 06032023 IMPUTABLE PARA EL CONTRIBUYENTE

Como son obligatorias: Colocar N": 00206462/6
fecha de Caratulacion de "PARA CONSULTAS DEBERA INGRESAR A LA PAGINA WWW.AGIP.GOB AR A TRAVES DE INFOAGI” O
. AL CORREO ELECTRONICO SGOE)-consutas@ag gov.ar RO291059 Buencs Ares. 140372023
expediente




RENTAS - RECTIFICACION DE MEDIDAS - baja de sup. por demolicién _ A

\ AL
SUP RELEVADA - SUP EMP it
I 260 II
411m2 - 465m2= -54m2
DATOS DEL EDIFICIO: UNIDADES CONSTRUCTIVAS
SUPERFICIE DESTINO CATEG. ANTIG. EST.
465 BANCOS A 2008 B
Referencia: Formulario resumen
¢Difiere con AGIP?: Si @ GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES AcTuAciON: 6053408 EE/2023
AG.IP. - D.GR. |
TERRENO BALDIO NOTIFICACION DE VALUACION INMOBILIARIA pocuMeEnTO: EE 6053408/2023 ) o ‘
('ES Terreno Baldio?: No gaa%sgsalo APELLID0 ¥ HOMBRE CALLE NGO e pp— Referencia: Formulario Técnico (Actos de Mensura)
4 f ETA
SENOR PROPIETARIO CORDOBA AV, 5030 423055
SUPER.FICIE DEM?LIDA piso | opTo. [coo Dosl LOCALIDAD PROVINCIA SECC.|MANZANA] PARCELA Actos de Mensura
Superficie Demolida: 54,00 = — | 1414 | CAPITAL FEDERAL CAPITAL FEDERAL 31| oso | o3 Superficie Mts de la Parcela: 265,22
Fecha de Demolicion: 18/01/2015
F\JA\];SSB?_EL COD. CALLE CALLE NRO. ZONIF. DIST. SUP. DELTERRENO SUP. TOTAL EDIFICADA
OTROS DATOS DE SUPERFICIE 3165 CORDOBA AV. 5030 C032 260 M2 411 M2
Superficie Total Existente: 411,00 }:L?ET.'VT’;)OASVEEGO IRE(‘TIFICACION DE MEDIDAS / CERTIFICADO DE ESTADO PARCELARIO ]
ZOMUNICO A UDS. QUE HABIENDO PRACTICADO UNA VERIFICACION SOBRE EL INMUEBLE DESCRIPTO ANTERIORMENTE ESTA ADMINISTRACION LE HAASIGNADO LASS
DESTINO SIGUIENTE/S VALUACION/ES EN PESOS SEGUN LEY TARIFARIAVIGENTE, CONFORME A LAS VIGENCIAS Y MOTIVOS QUE SE INDICAN A CONTINUACION:
VIGENCIA | VAL FISCAL TERRENO | VAL. FISCAL EDIFICIO VAL FISCAL TOTAL VEH MOTIVO DEL AVALUO
Poligonos dentro del formulario: 1. 2. y3 0223 51.258.933,24 | RECTIFICACION DE MEDIDAS
Destino: 13 - Banco
Superficie Exitente Destino: 411,00
Superficie Nueva / Ampliada: 0,00
Fecha de Construccion de Superficie nueva: 18/02/2023
Refaccion del Destino: Sin Refaccion
Estado del Edificio: Bueno
Documentacion presentada
MH: No
PO: Si -
PLANO AYSA: No INGRESADO AL PADRON EL 06/0372023 IMPUTABLE PARA EL CONTRIBUYENTE
TS
N°: 00206463/4 ‘.:_o...’.m..w.....‘.:. ’F‘Q Vamos
“PARA CONSULTAS DEBERA INGRESAR A LA PAGINA WWW AGIP.GOB.AR A TRAVES DE INFOAGIP™ O %’ Bxﬁ%oss
AL CORREO ELECTRONICO SGDEI-consuttas@agip.gov.ar” M 1698506 Buenos Aires,  14/03/2023 - -




RENTAS - RECTIFICACION DE MEDIDAS & n=

SUP RELEVADA - SUP EMP

184m2 - 215m2= -31m2

Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, 21 de febrero de 2023

Sr. Director General de Obras y Catastro
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Por la presente informo que no se presenta formulario de avaluo ya que la
superficie relevada es menor que la que estda empadronada en AGIP segun

IF-2023-XXXXXXXX-GCABA-DGR.
No se presenta FORMULARIO de

AVALUO en su lugar la Nota del
Profesional Si FORMULARIO DE
RESUMEN

Debido a que la diferencia en menos es del XX% se declara en el formulario
resumen una demolicién y “0 m 2” de superficie nueva. Ambas superficies
(demolicion y nueva) se les puso fecha actual porque el formulario controlado
obliga a declarar una fecha.

Pero en realidad no ha habido demoliciones ni ampliaciones, sino que
simplemente nunca hubo mayor superficie a la relevada la presente constitucion
del estado parcelario.

Sin mas, saludo al Sr. Director muy atte.,

Buenos P““- Vamos
Aires % Buenos
<> Ciudad JIMd Aires



Notas referidas al Empadronamiento & Relevamiento

CASO CARACTERISTICAS

EL EMPADRONAMIENTO ARROJA
SUPERFICIE QUE DEL
RELEVAMIENTO SURGE EN
CONSTRUCCION

4 N\ N

. N\

LA SUPERFICIE QUE SE AGREGA
ESTA EN CONSTRUCCION

| o

T CROQUIS (sin sup en construccion)

NO FORMULARIO DE AVALUO

o | ==
(N N\ / FORMULARIO DE RESUMEN (dando
LA SUPERFICIE ESTAEN de baja la sup. empadronada en
CONSTRUCCION construccion)

Buenos rﬁ Vamos
Aires j%ﬁ Buenos
=/ LI Aires
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RENTAS - RECTIFICACION DE MEDIDAS

SUP RELEVADA - SUP EMP

129m2 - 120m2 = -9m2

Referencia: Formulario resumen @ GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES ACTUACION: 6600615 EE/2023
AG.P. - D.GR.
=— NOTIFICACION DE VALUACION INMOBILIARIA DOCUMENTO: EE 6600615/2023
;Difiere con AGIP?: Si = g;g%?ggf;lo i APELLIDO Y NOMBRE : CALLE Nu-MERo PARTIDA MATRIZ
> g GURSKY GREGORIO OLAYA 1592 311618
TERRENO BALDIO — pso | opro. [coo POSI LOCALIDAD PROVINCIA SECC |MANZANA| PARCELA
(Es Terreno Baldio?: No = é - --- | 1414 |CAPITAL FEDERAL CAPITAL FEDERAL 47 | 065 | 001
% ELA\ESSBDE. COD. CALLE CALLE NRO. ZONIF. DIST. SUP. DEL TERRENO SUP. TOTAL EDIFICADA
, ! L
SSU’*‘ZR,F 'Sc"f ?g-"g&:”-‘ 16014 |OLAYA 1592 | RO2BI 103 M2 129 M2
uperiicie moliga: u, MOTIVOS DEL 5
Giee . . AMPLIACION / CERTIFICADO DE ESTADO PARCELARIO
Fecha de Demolicion: 14/02/2023 = NUEvOAALLo | |
{ (B3 COMUNICO A UDS. QUE HABIENDO PRACTICADO UNA VERIFICACION SOBRE EL INMUEBLE DESCRIPTO ANTERIORMENTE ESTAADMINISTRACION LE HAASIGNADO LAS
L i = SIGUIENTESS VALUACION/ES EN PESOS SEGUN LEY TARIFARIA VIGENTE, CONFORME A LAS VIGENCIAS Y MOTIVOS QUE SE INDICAN A CONTINUACION
OTROS DATOS DE SUPERFICIE [ = i E VIGENCIA | VAL FISCAL TERRENO | VAL FISCALEDIFICIO | VAL FISCAL TOTAL VFH MOTIVO DEL AVALUO
Superficie Total Existente: 129,00 b g 0223 5.891.278,57 | AMPLIACION
DESTINO ==
Poligonos dentro del formulario: 01/01
Destino: 01 - Vivienda Unifamiliar i
Superficie Exitente Destino: 120,00
Superficie Nueva / Ampliada: 9.00 E—— et
Fecha de Construccion de Superficie nueva: 01/02/2023 Lo = =i
Refaccion del Destino: Sin Refaccion =Iz] &=
Estado del Edificio: Bueno INGRESADO AL PADRON EL 03/032023 IMPUTABLE AR CONTRIBAVENTE
Documentacion presentada
MH: No N°: 0020643372
P() A\O - “PARA CONSULTAS DEBERA INGRESAR A LA PAGINA WWW AGIP.GOB.AR A TRAVES DE INFOAGIP" O
PLANO AYSA: No AL CORREO ELECTRONICO SGDE}-consutas@agip.gov.ar” RO266487 Buenos Aires.  03/03/2023
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Notas referidas al Empadronamiento & Relevamiento
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La superficie edificada citada en el presente certificado
se encuentra empadronada a la fecha de mensura.

-~

N

N

AN

-~

3) Construcciones no empadronadas por AGIP:

\_ AN /
Del cotejo con el certificado de empadronamiento surge que existen construcciones no empadronadas

para las cuales la Agencia Gubernamental de Ingresos Publicos calculara el Valor Fiscal Homogéneo en
base al relevamiento efectuado. Salvo acuerdo de partes en contrario, la deuda que pudiera generarse
por las edificaciones no empadronadas seran imputadas al transmitente.

-

X) Construcciones empadronadas por AGIP & Edificio en

Construccidon: Del cotejo con el certificado de
empadronamiento surge que el edificio se encuentra en
construccion la Agencia Gubernamental de Ingresos
Publicos calculara el Valor Fiscal Homogéneo en base al alta
de las superficies cuando se finalice el edificio.

Buenos
ﬁ Aires
<> Ciudad

N
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~

BALDIO

/

10) Construcciones en mds empadronadas por AGIP:

Del cotejo con el certificado de empadronamiento surge que existen superficies empadronadas las
cuales han sido dadas de baja. La Agencia Gubernamental de Ingresos Publicos calculara el Valor Fiscal
Homogéneo de la parcela en base al relevamiento efectuado.

~

y @ Vamos
j% ; Buenos
JINY Aires



DDJJ obligacion del Codigo Fiscal

FORMULARIO DE AVALUO
segun el caso en el mismo PDF incorporar

" , , L — Nota si corresponde explicativa del caso
Declaro/amos bajo juramento, en mi/nuestro caracter de [propietario,

representante legal, apoderado, etc.], que no realizaré ningun ‘
reclamo respecto de la valuacion que arroje la actualizacion del

empadronamiento del inmueble sito en calle [nombre de Ila calle] DDJJ para que los 15 dias de espera NO
numero de puerta [todos los numeros de puerta para esa calle se tengan en cuenta. Frente y dorso del
completos sin abreviar] nomenclatura catastral [seccidn: XXX, DNI del/los propi etarios

manzana: XXX, parcela: XXX] partida inmobiliaria [numero de
partida) todo ello, en virtud de la Ley 6437 y el Cbédigo de Fiscal
vigente.

- _ L Formularios de avaluo.
Asimismo, acompafo/amos a la presente declaracion jurada del frente

y dorso del documento nacional de identidad, de quienes suscriben.

Declaro conocer las penalidades establecidas en la legislacion vigente
para el caso de falsedad e incumplimiento de la presente.

[Firma, nombre de los propietarios/apoderado/poseedores]
Caracter

Buenos @ Vamos
Aires s, 4 Buenos
<> Ciudad LN Aires
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[d Buenas Practicas

@ GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES ACTUACION: 6618577 EE/2023
. AG.LP. - D.GR.
Tra m |te curso norm al a AG | P NOTIFICACION DE VALUACION INMOBILIARIA pocumenTo: EE 6618577/2023
ggg%ISEQE;IO APELLIDO Y NOMERE CALLE NUMERO PARTIDA MATRIZ
COOP PROP AUTOMOV ALQUILER ANCHORENA TOMAS MANUEL | 264 195986
. . . . PISO DPTO. |COOD.POS LOCALIDAD PROVINCIA SECC |MANZANAIPARCELA
Ag | p Devuelve d ISCUtle ndO relevam Iento y - - | 1170 |CAPITAL FEDERAL CAPITAL FEDERAL 13| 057 | oom
. DATOS DEL COD. CALLE CALLE NRO ZONIF. DIST. SUP. DEL TERRENO SUP. TOTAL EDIFICADA
ratifica su pem pad ronada . 1022 |AGUERO %5 | E03 1892 M2 3992 M2
N meso [RECTIFICACION DE MEDIDAS / CERTIFICADO DE ESTADO PARCELARIO |

COMUNICO A UDS. QUE HABIENDO PRACTICADO UNA VERIFICACION SOBRE EL INMUEBLE DESCRIPTO ANTERIORMENTE ESTAADMINISTRACION LE HAASIGNADO LA'S
SIGUIENTE/S VALUACION/ES EN PESOS SEGUN LEY TARIFARIAVIGENTE, CONFORME A LAS VIGENCIAS Y MOTIVOS QUE SE INDICAN A CONTINUACION:

Se Ie Su bsana y eI Ag rimensor inSite VIGENCIA | VAL FISCAL TERRENO | VAL. FISCAL EDIFICIO VAL FISCAL TOTAL VFEH MOTIVO DELAVALUO
. . . 02723 121.068.271.75 RECTIFICACION DE MEDIDAS
mejorando las superficies pero con menos
sup que empadronada
Catastro devuelve a AGIP.
] o o . INGRESADO AL PADRON EL 10/042023 IMPUTABLE PARA EL CONTRIBUYENTE
Finalmente AGIP evalua segun Agrimensor. e

Caso devuelto de AGIP EX-2023-06618577- -GCABA-DGROC

Rpenos "‘l g ngos
ires : <z uenos
= LiMdese

Ciudad w Aires



CONSENSUADO EN TALLERES

En contravencion NO hay plano

Si no hay plano no
podemos saber si esta
en contravencién o no

[d Buenas Practicas

SUP OOO porque puede haber
plano registrado no
Actos de Mensura . encontrado.
Superficie Mts de la Parcela: 138,87 Observaciones poner lo que encontraron ‘I
Descripcion de la Parcela
Rumbo: NO Medida: 16,78 Tipo de Lado: Costado Lindero: Parte Parcela 036 Notas:

Rumbo: SO Medida: 08,93 Tipo de Lado: Costado Lindero: Parcela 034 . ) .
No se ha podido realizar el cotejo del

_ : : relevamiento con plano de obra civil por no
Rumbo: SE Medida: 12,28 Tipo de Lado: Frente Lindero: Calle Yerua encontrarse el mismo en los antecedentes
Rumbo: E Medida: 06,18 Tipo de Lado: Ochava Lindero: Interseccion Calles Yerua y Avalos provistos al momento de la constitucion del
estado parcelario

Rumbo: NE Medida: 04.48 Tipo de Lado: Frente Lindero: Calle Avalos

Particularidades
Particularidades: No consigna
Cantidad de plantas: 2,00 ..
Superficie cubierta: 115,00 En contravencion HAY plano
Superficie semicubierta: 9,00
Superficie descubierta: 108,00
Superficie Precaria: 15,00 SUP: XXX. XX

Superficie en contravencion: 20,00

Antecedente Observaciones poner lo que encontraron
Tipo de antecedente: Obra
Numero de actuacion: EX-1967-507870

Notas:

Del cotejo con el plano de obra civil

m registrado que se tuvo a la vista al

Notas: momento de la constitucion, surge que
existen construcciones en contravencion
que no se convalidan y deberan ser
demolidas o en su defecto regularizadas

2\ Buenos con Ia'presentacién del respectivo plano de . _—
5 (AZii:?izd obra civil t%ﬁ- 'Bxﬁ_\neoss

Observaciones
Observaciones:

Si no va a la AGIP: La superficie edificada citada en el presente

certificado se encuentra empadronada a la fecha de mensura.




DI-20235-66-GCBA-DGROC

CONSTITUCION DEL ESTADO PARCELARIO




[d Propiedad Horizontal

Articulo 1°.- Establecer que para los casos de actos por los cuales se constituya, trasmita,
modifique o extinga un derecho real de Propiedad Horizontal sobre un Objeto

Territorial Legal Parcelario no se requerira la verificacion de la subsistencia del
estado parcelario.

Articulo 2°.- Aprobar el procedimiento de constitucion de estado parcelario para inmuebles cuyo
dominio se pretenda adquirir con el fin de proceder a su posterior demoliciéon total

dentro del plazo improrrogable de un (1) ano, conforme los Anexos | y |l
(IF-2023-12349943-GCABA-DGROC e IF-2023-12349958-GCABA-DGROC) que forman

parte integrante de la presente Disposicion.

Articulo 3°.- Publicar en el Boletin Oficial de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, comuniquese
a la Secretaria de Desarrollo Urbano y a la Subsecretaria de Gestion Urbana. Girese a

la Gerencia Operativa de Catastro. Cumplido, archivese. Ciliberto

<2\ Buenos
iy i) Aires
Ciudad




Debe obtener antes de cumplir el afo la
aprobacién de la Inspeccion de Demolicién

Demolicion final autorizada por la Agencia
- SIGHEIO Gubernamental de Control (AGC)

AN EXO I . Referencin: ANEXO 11 -DDJJ) Compromiso de Demolician..-
1.Aplicable a inmuebles para DEMOLER TOTAL. o

2.Que NO tienen restriccion APH de demolicion Deleiors b Joummtt, & e i BB

representante legal, apoderado, etc.], mi compromiso a finali A plazo de un (1) ado 1odas las tarcas de
demolicin o en el caso de enajenacion con el cargg de & evo adquirente lo cumpla en el inmucble
sito en calle [nombge li lle] N* [todos Jos mimeros de puerta para

3 . CONS TI TU YE por 1 aﬁo. esa calle completos sin abreviar] no muhlat?_m [seccion: . manzana: . parcela: |

partida inmobiliaria ] todo ello. en virtud de la Ley N* 6.437 y elCadigo

[na
de Edificacion vigente.
f 1 ' Declaro/amos ademas Ehl o posee ninguna restriccion para ser demolido totalmente, como asi
4 'Se exceptua el relevamlento de mejoras' la:‘n[\n integra el R mn lene :( “amalogados de la Ciudad, de acuerdo a lo establecido por el Cadigo

Urbanistico (Le oy N7 6.0 sus modificatorias)

NOTAS RT: (;:x;.:l:u:::;:;:::;?u establecido que ¢l plazo otorgado no es prorrogable y tampoco admitira causales para
“‘El  relevamiento de Ilas edificaciones se encuentra Declaro conocer las penalidades establecidas en la legislacién vigeme para el caso de falsedad e
exceptuado segun Disposicion N° DI-2023-66-GCABA-DGROC,

la vigencia de la presente constitucion de estado parcelario

quedara extinta de pleno derecho en el caso de no finalizarse

la demolicion de las construcciones existentes en el plazo de AN e st s o

un (1) ano desde la fecha de su constituciéon”.

incumplimicato de la presente.

Caracter

DECLARACION JURADA DE COMPROMISO DE DEMOLICION

Buenos "‘ - Vamos
] Aires % 2 Buenos
<> Ciudad I Mdue @ Aires



[d Buenas Practicas

FICHA APH EN LOS
ANTECEDENTES

BECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA

DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION UREANISTICA - GOPAU
BASE DE DE DE VALOR
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Buscar por Cualquier campo v | | Contiene v | ‘069-013-004 l Detalles encontr,
Pag.1/1 Result. x pag.: |17
Seleccionar / No seleccionar todo | [ Imprimir seleccionados
O
DENOMINACION
DIRECCION PRINCIPAL BAIGORRIA 3038.3040 DIRECCION SECUNDARIA
DIRECCION 3 DIRECCION 4
SECCION-MANZANA-PARCELA 069-013-004
CATALOGACION PROTECCION DESESTIMADO
APH Nro y NOMBRE ESTADO de TRAMITE
IMAGEN PRINCIPAL IMAGEN COMPLEMENTARIA
IMAGEN de MANZANA IMAGEN de CUADRA
IMAGEN ADICIONAL
LEY 3056 - Edificio Anterior a 1941 SI
FICHA del ATLAS FOTO de FACHADA

Buenos Aires

Guia de buenas practicas -
Patrimonio Urbano

Mapa del Cédigo Urbanistico

Base de Datos Area de Proteccién
Histérica

Mapa Area de Proteccién Histérica

Medidas perimetrales y ancho de
calles

Secciones Catastrales

Informacién

& Datos Basicos @

Informacién

Capas

Explorar

Reportes

2]

Normat

Seccién-Manzana-Parcela 069-013-004

Direccién BAIGORRIA 3038

Tutorial Barrio Villa Det Parque

Ayudanos a

meiorar Comuna Comina 11

Informacidén para tu proyecto

Datos geoespaciales para el planeamiento urbano.

Compartiren redes € W M

La informacién territorial es el insumo basico de los proyectos y planes urbanos. Los
datos geoespaciales permiten conocer mejor el sitio que se desea desarrollar, elaborar
politicas mas precisas y gestionar de manera inteligente el espacio urbano. En esta seccion,
presentamos la informacién mediante los Mapas Tematicos, organizados a partir de
conjuntos de datos que destacan aspectos particulares del territorio portefio.
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d CRITERIOS DE CORRECCION

NORTE ARRIBAA LA IZQUIERDA CON
NUMERO DE EXPEDIENTE

EX-2023 - 07541491 - GCABA-DGROC
EX-2023-06803378-GCABA-DGROC &
/A
o/ 8
~ ,\V

)

D
/ 1F-2023-07684489-GCABA-DGROC 1F-2023-08377203-GCABA-DGROC

ESCALA 1:150 Pigina 1 de | Pagina | de 1
ESCALA 1:200
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d CRITERIOS DE CORRECCION

NO SE REFLEJAN EN EL CROQUIS LOS
MUROS DIVISORIOS DE PARCELA

EX-2023-07863650-GCABA-DGROC
EX-2023-06803378-GCABA-DGROC &
N
-/ @
\/o g

AB%

®

/ 0
IF-2023-07684489-GCABA-DGROC

Y Pigina 1 de |
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CRITERIOS DE CORRECCION

CROQUIS DEBE OCUPAR 17CM por 17CM
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d CRITERIOS DE CORRECCION

G|gqnt|smo del nombre de la calle. Generalmente es NO colocar guiones entre los vértices de los lados
la mitad del del modelo

EX-2023-07538005- -GCABA-DGROC EX-2023-07542621- -GCABA-DGROC

&

AVNONYN

5 O \>
> &)\Q’
D 1F-2023-11224%85-GCABA-DGROC

1F-2023-09001489-GCABA-DGROC

ESCALA 1:250 Phgina 1 de 1 AL 1500 Péigina 1 de 1
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[ BUENAS PRACTICAS

FTM-FDD EX-2023-08632445- -GCABA-DGROC
De existir superficies que invadan la via publica vincide la LO con la
la parcela debe ajustarse a la L.O, por fuera de
079-145B

ella se representa el poligono que invade la via
publica solo a nivel esquematico en el layout no
va en los layers de superficies.

ESCALA 1:200
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[ BUENAS PRACTICAS

REVISAR PUNTOS 19y 24

VAC - (Validador Automatico CEP)

Subgerencia Operativa de Registro de Mensuras
Gerencia Operativa de Catastro Fisico
Direccion General de Registro de Obras y Catastro

Abrir archivo| Resumen Operacion| Descargar vectores DXF| Procesar DXF CEP| Descargar Resultados en PDF

~Validacion

| Ne validacién

6  OK: Se dibujaron polylineas Cerradass en el layer 09-M-PARCELA
7  OK: Se dibuj6 una unica polylinea en el layer 09-M-PARCELA
8  OK: Se dibujaron polylineas Cerradas configuradas correctamente en el layer 09-M-PARCELA
9 OK: El layer 07-M-MANZANA no se encuentra vacio
|10 OK: En el layer 05-M-NOMBRES-DE-CALLE se encuentran indicadas solo entidades de "TEXT'
11 OK: Validacién de excedente no corresponde por encontrase el layer vacio, verifique que no exista uno para la parcela medida
12 OK: Validacién de excedente no corresponde por encentrase el layer vacio, verifique que no exista uno para la parcela medida
13 OK: Validacion de excedente no corresponde por encontrase el layer vacio, verifique que no exista uno para la parcela medida
14  OK: Exite inserto un unico bloque "PARCELA_SURGENTE"
15 OK: La nomenclatura indicada el bloque "PARCELA_SURGENTE" respeta el formato 000a
16 OK: Se dibujaron polylineas Cerradas en los layers de '-SUP*
17 OK: Se dibujaron polylineas Cerradas configuradas correctamente en los layers de ‘-SUP*
18 OK: Coinciden la cantidad de polilineas cerradas con la de bloques de formularios
19 Error: Existen poligonos de superficie a fuera de los limites de Parcela
20 OK: No corresponde validar numeracion de polig. por no haberse insertado bloques 'forms' o no completado el campo nimero de polig. del
21 OK: No corresponde validar numeracién de polig. por no haberse insertado bloques 'forms' o no completado el campo nimero de polig. del
22 OK: El Layout de la Ficha catastral posee el nombre S55-MMMM-PPPP correctamente
23 Ok: La parcela medida se encuentradentro de la manzana a la cual pertenece
24 Verificar: La parcela medida excede la tolerancia admitida respecto a la parcela de Ciudad3d
|25 Ok Existe un unico Layout de Ficha catastral con nomenclatura en su nombre S55-MMMM-PPPP

Buenos
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B

» [Ty

{ 081-098A-016a [

D | L~ 3D | Vettical Exaggeration: [1x | ¥ | Command |\
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[d Construcciones no empadronadas por AGIP

<2\ Buenos
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NOTA COMPLETA

Del cotejo con el certificado de
empadronamiento surge que existen
construcciones no empadronadas
para las cuales la Agencia
Gubernamental de Ingresos Publicos
calculara el Valor Fiscal Homogéneo
en base al relevamiento efectuado.
Salvo acuerdo de partes en contrario,
la deuda que pudiera generarse por
las edificaciones no empadronadas
seran imputadas al transmitente.

Del cotejo con el certificado de
empadronamiento surge que existen
construcciones no empadronadas
para las cuales la Agencia
Gubernamental de Ingresos Publicos
calculara el Valor Fiscal Homogéneo
en base al relevamiento efectuado.

~
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[d Observaciones & NOTAS y aclaraciones

Observaciones del profesional que se relacionen con la constitucion.
Notas ias del RT y algunas que pueden ser incorporadas en el mismo tenor.

Aclaraciones:
Catastro: Se incorpora en el campo otra documentacion técnica en
en un archivo distinto a foto de Fachada o los informes con las notas
que se requieran para descargos profesionales.

Rentas: Aclaraciones o descargos relacionadas a la situacion de
avaluo encontrada y/o la declaracion jurada se incorporan en el
campo de formulario de Avaluo pero en un archivo pdf distinto.
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[d Observaciones & NOTAS y aclaraciones - ALGUNOS EJEMPLOS DE CEPS PRESENTADOS

Observaciones
Observaciones: Existe ochava que a la fecha de mensura no fue cedida. La superficie calculada excluye la
superficie de ochava cedida de hecho.

Existe superficie de ochava que a la fecha de mensura no ha sido cedida por plano de mensura. La superficie calculada para
la parcela excluye la superficie ocupada por via publica.

Observaciones
Observaciones: El titulo incluye superficie de ochava no cedida por plano a la fecha de mensura.

O Observaciones
Observaciones: Del levantamiento efectuado surge que existen diferencias entre la superficie relevada y la
empadronada.
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[d Observaciones & NOTAS y aclaraciones - ALGUNOS EJEMPLOS DE CEPS PRESENTADOS

Observaciones

Observaciones: Del levantamiento efectuado surge que existen diferencias entre la superficie relevada y la
empadronada.

Se le respeto la observacion pero se agregé la nota reglamentaria que no habia colocado. No se trata de un levantamiento sino de
un relevamiento y esto quedaba cubierto solo con la nota.

NOTAS OFICIALES (segtn RT):

Del cotejo con el certificado de empadronamiento surge que existen construcciones no empadronadas para las
cuales la Agencia Gubernamental de Ingresos Publicos calculara el Valor Fiscal Homogéneo en base al
relevamiento efectuado. Salvo acuerdo de partes en contrario, la deuda que pudiera generarse por las
edificaciones no empadronadas seran imputadas al transmitente.

OBSERVACIONES DEL PROFESIONAL

No fue provista la manzana georreferenciada al momento de la constitucién del estado, Lo relevado con respecto
a lo informado que consta en el certificado de empadronamiento enviado por la AGIP no supera la tolerancia
establecida para la constitucién del estado parcelari.

%) Aires ~ ']%' Vgmos
e g uenos
Ciudad duwse @ Aires




[d Observaciones & NOTAS y aclaraciones - ALGUNOS EJEMPLOS DE CEPS PRESENTADOS

O SUPERFICIES EDIFICADAS

pw;:“j ;ﬁ;“;)'dad CUBIERTA (m2) SEMICUBIERTA (m2) ‘ DESCUBIERTA (m2) PRECARIA (m2) ‘ EN CONTRAVENCION(m2)
2 90 433 _L 49.98 796 l 0
ANTECEDENTES PLANO: Obra ACTUACION: -

OBSERVACIONES DEL PROFESIONAL

La superficie edificada en el presente se encuentra empadronada a |a fecha de mensura. Existe superficie
cubierta de caracter precario en planta baja por un total de 7.96m2.

NOTAS OFICIALES (segun RT):

De la presente Constitucion de Estado Parcelario surge una diferencia de superficie entre titulo y parcela que
supera las tolerancias del Art. 23 de la Ley N° 643734, se debera realizar mensura para determinar |la ubicacion

del poligono de excedente o realizar el saneo de titulo previo a realizar cualquier tramite de obra sobre dicho
sector.

No se ha podido realizar el cotejo del relevamiento con plano de obra civil por no encontrarse el mismo en los
antecedentes provistos al momento de la constitucion del estado parcelario

Buenos Vamos
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[d Conceptos consultados - Preguntas frecuentes

1-Cuando se encuentra toda la superficie relevada empadronada, solo se separa los poligonos de
la superficie cubierta, semi y descubierta. No por fecha como en el certificado.

2-Si el edificio se encuentra pre incorporado pero con cambio de destino hay que realizar el avaluo
con la novedad.

3-La superficie que se incorpora surge como ampliacion del destino existente, realizar el avaluo en
Su conjunto. (En el form de avalto se tilda lo existente y lo nuevo)

4- Si se trata de APH vigente se colocara en Notas RT: La parcela se encuentra afectada a APH.

95- Que se hace con las piletas?. Por el momento no va en el dxf ni el croquis si en el form de
avaluo si hay que empadronarla.

6- Las superficies precarias no llevan poligono en los layers con nombre “-sup”, puede dibujarse
esquematicamente la superficie precaria en el layout del croquis de la ficha.
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[d Mensajes de error mas comunes

- Mensaje de error

El informe de dominio debe ser el original, puede obtenerlo de https://informes.dnrpi.jus.gob.ar/sipel/SolicitudDeinforme/ObtencionDeTramite
DXF Se encontraron algunos errores en el archivo DXF que no pasaron la validacién geometria
DXF El excedente debe estar indicado en el croquis
CRO Indicar Numero de expediente junto al NORTE
CRO El croquis incorporado en Representacién del OTL (PDF) no corresponde con la parcela caratulada.
CRO La representacion del OTL debe respetar la caja de 17cmx17cm y el norte orientado hacia arriba. ‘
CRO Utilizar los seteos de impresion correspondientes a la configuracion de los TEMPLATE-NORMATIVA-CATASTRO.
CRO El Croquis debe estar orientado al Norte
CRO El NORTE debe estar ubicado arriba a la izquierda.
CRO No se indican los anchos de calle en el croquis
CRO Indicar afectaciones graficas en Croquis
CRO Faltan/Revisar indicadores de nombre de vértice en el valor de los lados de parcela y/o vértices de parcela.
CRO Eliminar superficie y/o angulos indicados en el croquis.
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CRO Los valores de los lados deben estar indicados por fuera del croquis

CRO Los muros separativos de parcela, asi como sus atributos no se indican en el croquis.

CRO Mejorar la escala del nombre de la calle/linderos/parcela surgente.

FTM Las nomenclaturas se indican segun Disposicién 299, 19.4.2.1 Estructura de la nomenclatura catastral.

FTM Verificar superficies indicadas en el formulario técnico de mensura.

FTM Indicar correctamente actuacion EX-XXXX-XXXXX (EX-ANO-NUMERO) o “No consigan”

FTM Verificar nota de excedente. El plano citado no consigna excedente

FTM De no existir plano de mensura que ceda ochava, indicar en observaciones: El titulo incluye superficie de ochava no cedida por plano a la fecha de mensura.
FTM Indicar afectaciones en campo Particularidades.

FTM Colocar notas segun Reglamento técnico Disposicién 299 articulo 32 inciso 1) 0 2) segun corresponda respecto del plano de obra antecedente
FTM NOTAS: No existe apertura a la via publica para la numeracién domiciliaria oficial Calle N° XX

FTM En el formulario técnico de mensura la ochava tiene como lindero calle 1 esquina calle 2.

FTM La Nota Construcciones no empadronadas por AGIP debe ir completa segun articulo 32 RT

FDD En el formulario Datos de domino la descripcion segun titulo deben estar en mayuscula y mindscula

FA Foto fachada segun Guia Foto Fachada_Constitucion del Estado Parcelario

FA La foto fachada debe ser tomada en el lugar, no de servicios WEB.
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AUDITORIAS
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[d Metodologia

1. Tomar al azar Expedientes luego de haber sido constituidos.

2. \Verificar que la geometria indicada por el profesional es correcta. (Verificacion
Topografia/area de Fotogrametria).

3. \Verificar las imagenes de Fachada.
4. \Verificar si tiene superficies no empadronadas o Cambios de Destino.

5. En caso de encontrar inconsistencias se citara al profesional y se dara
comunicacion al CPA.
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[d Vinculos de INTERES

Ciudad 3d: https://ciudad3d.buenosaires.gob.ar/

Informacion para tu proyecto:
Templates, validador, planos ejemplo:
https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/informacion-para-tu-proyecto/informacion
-tecnica

Manzanas georreferenciadas:
https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/informacion-para-tu-proyecto/dataset

TAD: https://buenosaires.gob.ar/quia-de-tramites/iniciar-nuevo-tramite-distancia-tad

Imagenes aereas: hitp://ssplan.buenosaires.gob.ar/webfiles/mapa_aereas2

Mail de consultas: ssqu.consultas@buenosaires.gob.ar
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