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TRAMITES MENSURA Y CONSTITUCIÓN DEL 
ESTADO PARCELARIO

TALLER N° 4

- 01 . 08 . 23 -



❏ TRAMITES 

❏ TAD

❏ MENSURA

❏ CEP

IDEAS FUERZA

DINAMICA DE HOY

TRAMITE TAD-MENSURA -ACTIVIDAD-CEP



https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/guia-de-tramites/listado-de-tramites

DATOS-DOCUMENTOS-SERVICIO TIC-IMPACTO-

GOBERNANZA-NORMATIVA-COMUNICACIÓN-

DUEÑO DEL DATO-INTEROPERABILIDAD-

MULTIFAINALITARIO.

PALABRAS 

CLAVES





❏ TRAMITES 

❏ TAD

❏ MENSURA

❏ CEP

IDEAS FUERZA

DINAMICA DE HOY

TRAMITE-TAD-MENSURA -ACTIVIDAD-CEP



https://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/

TAD

Hagamos 

un repaso 

para 

entendernos 

mejor

https://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/


TAD-MIS TRAMITES-TAREAS PENDIENTES



TAD-MIS TRAMITES-TRAMITES EN CURSO



TAD-MIS TRAMITES-TRAMITES SIN EXPEDIENTE

RECOMENDACIÓN:

MANTENER LIMPIO



TAD-NOTIFICACIONES

RECOMENDACIÓN:

MANTENER LIMPIO
(esta en negrita)



TAD-NOTIFICACIONES

RECOMENDACIÓN:

MANTENER LIMPIO



TAD-MIS OBRAS



TAD-MIS OBRAS



❏ TRAMITES 

❏ TAD

❏ MENSURA

❏ CEP

IDEAS FUERZA

DINAMICA DE HOY

TRAMITE-TAD-MENSURA -ACTIVIDAD-CEP



https://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/

TAD
CIRCUITO

ADMISIBILIDAD

VALIDACION 

GEOMETRICA

ESTUDIO
(subsanaciones)

7

45

AUTORIZADO
(Incorpora definitivo)

APTO 

REGISTRO

CONTABLE

REGISTRO M
(notificación)

DOCUMENTO-

PLANO 

https://tad.buenosaires.gob.ar/tramitesadistancia/


REGISTRO DE DATOS
CIRCUITO

ADMISIBILIDAD

VALIDACION 

GEOMETRICA

ESTUDIO
(subsanaciones)

7

45

AUTORIZADO
(Incorpora definitivo)

APTO 

REGISTRO

CONTABLE

REGISTRO M
(notificación)

DOCUMENTO-

PLANO 

UNIFICACION

FRACCIONAMIENTO

REDISTRICBUCION

PRESCRIPCION 

- SERVIDUMBRE

MENSURA 

SIMPLE

CONSERVACION Y 

ALTA DE 

NOMENCLAURAS 

MULTIFINALITARIO CONSTITUCION

CONSERVACION Y ALTA 

DOCUMENTO FICHA 

PARCELARIA

MULTIFINALITARIO
ARCHIVO

RLM

APERTURA DE 

CAMPOS DE 

CONSTITUCION



ADMISIBILIDAD
CIRCUITO

ADMISIBILIDAD

VALIDACION 

GEOMETRICA

ESTUDIO
(subsanaciones)

7

45

AUTORIZADO
(Incorpora definitivo)

APTO 

REGISTRO

CONTABLE

REGISTRO M
(notificación)

DOCUMENTO-

PLANO 

ENCOMIENDA: Corresponda con el formulario de ubicación, certificada y que no 

este vencida

NOTA DE PRESENTACION: Según RT, formato, actores.

PAGOS: No vencidos

DOMINIO

PLANO



ADMISIBILIDAD
CIRCUITO

ADMISIBILIDAD

VALIDACION 

GEOMETRICA

ESTUDIO
(subsanaciones)

7

45

AUTORIZADO
(Incorpora definitivo)

APTO 

REGISTRO

CONTABLE

REGISTRO M
(notificación)

DOCUMENTO-

PLANO 

DOMINIO: No vencidos (90 días) usando calculadora escribanos de Prov- Bs As.

Que corresponda a la parcela del formulario de ubicación. Que la cubran totalmente.

Que este completo, en caso de que el registro no informe matricula y si tomo y folio

debe presentar el microfilmado correspondiente.

https://www.colescba.org.ar/www/pages/calculadoraFechas/calculadoraDeFechas.jsf


ADMISIBILIDAD
CIRCUITO

ADMISIBILIDAD

VALIDACION 

GEOMETRICA

ESTUDIO
(subsanaciones)

7

45

AUTORIZADO
(Incorpora definitivo)

APTO 

REGISTRO

CONTABLE

REGISTRO M
(notificación)

DOCUMENTO-

PLANO 

PLANO: Caratula-cuerpo-formato según RT.



VALIDACION
CIRCUITO

ADMISIBILIDAD

VALIDACION 

GEOMETRICA

ESTUDIO
(subsanaciones)

7

45

AUTORIZADO
(Incorpora definitivo)

APTO 

REGISTRO

CONTABLE

REGISTRO M
(notificación)

DOCUMENTO-

PLANO 

GEORREFERENCIADO: Se revisa que las coordenadas sean correctas.

UBICACIÓN: los números domiciliarios, nomenclaturas, nombre de calles.

PARTICULARIDADES: Afectaciones, servidumbres, excedentes, etc



VALIDACION
CIRCUITO

ADMISIBILIDAD

VALIDACION 

GEOMETRICA

ESTUDIO
(subsanaciones)

7

45

AUTORIZADO
(Incorpora definitivo)

APTO 

REGISTRO

CONTABLE

REGISTRO M
(notificación)

DOCUMENTO-

PLANO 

IMPORTANTE:

RESPETAR LOS FORMATOS

ESTABLECIDOS EN EL RT Y LA

INFO EN LA WEB PLANTILLAS Y

HERRAMIENTAS.

-FACILITA LA COMUNICACIÓN Y

ROBOTIZACION DEL TRAMITE.

COPIAR DE LA PLATAFORMA TAD

FORMATO COMPLETO.



REGISTRO
CIRCUITO

ADMISIBILIDAD

VALIDACION 

GEOMETRICA

ESTUDIO
(subsanaciones)

7

45

AUTORIZADO
(Incorpora definitivo)

APTO 

REGISTRO

CONTABLE

REGISTRO M
(notificación)

DOCUMENTO-

PLANO 

VUELVE A MENSURAS

SE ENVIA A CONTROL 

CONTABLE



REGISTRO
CIRCUITO

ADMISIBILIDAD

VALIDACION 

GEOMETRICA

ESTUDIO
(subsanaciones)

7

45

AUTORIZADO
(Incorpora definitivo)

APTO 

REGISTRO

CONTABLE

REGISTRO M
(notificación)

DOCUMENTO-

PLANO 

https://buenosaires.gob.ar/portal-autenticidad/



REGISTRO

EX-2022-48227490- -GCABA-DGROC



REGISTRO



REGISTRO



REGISTRO



REGISTRO



REGISTRO



REGISTRO



REGISTRO



REGISTRO



REGISTRO



REGISTRO



REGISTRO



GESTION COLABORATIVA

https://gestioncolaborativa.buenosaires.gob.ar/prestaciones



MANOS A LA OBRA

(30’)



FICHA 2FICHA 1

FICHA 6

FICHA  5

FICHA 3

FICHA 4

FICHA 7

Al finalizar la presentación tendrás

unos PDF con 7 casos, cada uno con

el Formulario de resumen y la nota del

RT que corresponde a cada caso.

Podrás identificar a cual corresponde?



❏ TRAMITES 

❏ TAD

❏ MENSURA

❏ CEP

IDEAS FUERZA

DINAMICA DE HOY

TRAMITE-TAD-MENSURA -ACTIVIDAD-CEP



ADMISIBILIDAD 1 y 2

ADMISIBILIDAD DATOS CEP

Al ingresar los 7 campos: 

Validación Correcta

ADMISIBILIDAD INICIAL

Al caratular: SMP formulario de 

ubicación-dominio-encomienda 

y empadronamiento en fecha, 

completos y coherentes

CIERRA 

EXPEDIENTE

PASA A 

CONSTITUIR



TAD-CEP-MOVIMIENTOS



TAD-CEP-MOVIMIENTOS

EX-2023-17440690- -GCABA-DGROC



TAD-CEP-MOVIMIENTOS



TAD-CEP-MOVIMIENTOS



TAD-CEP-MOVIMIENTOS



TAD-CEP-MOVIMIENTOS



TAD-CEP-MOVIMIENTOS



TAD-CEP-MOVIMIENTOS



TAD-CEP-MOVIMIENTOS



TAD-CEP-MOVIMIENTOS
RECOMENDACIÓN:

Realizar seguimiento

EX-2023-15088459- -GCABA-DGROC



Notas referidas al Empadronamiento & Relevamiento

EL EMPADRONAMIENTO ARROJA 

MÁS SUPERFICIE QUE LA RELEVADA

LA SUPERFICIE ES MENOR 

POR ERROR DE 

EMPADRONAMIENTO

LA SUPERFICIE  SE DEMOLIÓ 

EN PARTE

CASO CARACTERÍSTICAS

NO SE CONOCE FECHA

SÍ FORMULARIO DE RESUMEN

NO FORMULARIO DE AVALUO

SI NOTA ACLARATORIA

SE CONOCE FECHA

FORMULARIO DE RESUMEN

FORMULARIO DE AVALUO

FTM NOTA 33.2.2 Construcciones en más 

empadronadas por AGIP: 

Del cotejo con certificado de empadronamiento

que se tuvo a la vista al momento de la

constitución, surge que existen construcciones

que han sido dadas de baja. La Agencia

Gubernamental de Ingresos Públicos calculará el

Valor fiscal Homogéneo de la parcela en base al

relevamiento efectuado.

FICHA 3:Demolición parcial y 

destino igual

FICHA 4: demolición parcial y 

edificación y cambio de 

destino

FICHA 5: Rectificación de 

medidas y destino igual-



Notas referidas al Empadronamiento & Relevamiento

EL EMPADRONAMIENTO ARROJA 

SUPERFICIE QUE EL RELEVAMIENTO 

SURGE EN CONSTRUCCION

LA SUPERFICIE  QUE SE AGREGA 

ESTÁ EN CONSTRUCCIÓN

LA SUPERFICIE ESTÁ EN 

CONSTRUCCION

CASO CARACTERÍSTICAS

CROQUIS BALDÍO

NO FORMULARIO DE 

RESUMEN

NO FORMULARIO DE 

AVALUO

FICHA 6: En construcción 

no va a AGIP. 



Notas referidas al Empadronamiento & Relevamiento

La superficie edificada citada en el presente  certificado 

se encuentra empadronada a la fecha de mensura. 

3) Construcciones no empadronadas por AGIP:

Del cotejo con el certificado de empadronamiento surge que existen construcciones no empadronadas

para las cuales la Agencia Gubernamental de Ingresos Públicos calculará el Valor Fiscal Homogéneo en

base al relevamiento efectuado. Salvo acuerdo de partes en contrario, la deuda que pudiera

generarse por las edificaciones no empadronadas serán imputadas al transmitente.

10) Construcciones en más empadronadas por AGIP: 

Del cotejo con el certificado de empadronamiento surge que existen superficies empadronadas las

cuales han sido dadas de baja. La Agencia Gubernamental de Ingresos Públicos calculará el Valor Fiscal

Homogéneo de la parcela en base al relevamiento efectuado.

BALDÍO

x) Construcciones empadronadas por AGIP & Edificio en

Cnstruccion: Del cotejo con el certificado de

empadronamiento surge que el edificio se encuentra en

construcción la Agencia Gubernamental de Ingresos

Públicos calculará el Valor Fiscal Homogéneo en base al

alta de las superficies cuando se finalice el edificio.



DDJJ obligacion del Código Fiscal

FORMULARIO DE AVALÚO
segun el caso en el mismo PDF incorporar

Nota si corresponde explicativa del caso

DDJJ para que los 15 dias de espera NO 

se tengan en cuenta. Frente y dorso del 

DNI del/los  propietarios

Formularios de avaluo.

Declaro/amos bajo juramento, en mi/nuestro carácter de [propietario,

representante legal, apoderado, etc.], que no realizaré ningún

reclamo respecto de la valuación que arroje la actualización del

empadronamiento del inmueble sito en calle [nombre de la calle]

número de puerta [todos los números de puerta para esa calle

completos sin abreviar] nomenclatura catastral [sección: XXX,

manzana: XXX, parcela: XXX] partida inmobiliaria [número de

partida] todo ello, en virtud de la Ley 6437 y el Código de Fiscal

vigente.

Asimismo, acompaño/amos a la presente declaración jurada del frente

y dorso del documento nacional de identidad, de quienes suscriben.

Declaro conocer las penalidades establecidas en la legislación vigente

para el caso de falsedad e incumplimiento de la presente.

[Firma, nombre de los propietarios/apoderado/poseedores]

Carácter



FORMULARIO TECNICO DE MENSURA

❏ Buenas Prácticas

FICHA APH EM LOS 

ANTECEDENTES



CRITERIOS



ANTECEDENTES CATASTRO



NO SE REFLEJAN EN EL CROQUIS LOS 

MUROS DIVISORIOS DE PARCELA

❏ CRITERIOS DE CORRECCION

Respetar la geometría. !!



CROQUIS DEBE OCUPAR 17CM por 17CM

❏ CRITERIOS DE CORRECCION



Gigantismo del nombre de la calle. Generalmentt es la 

mitad del del modelo

❏ CRITERIOS DE CORRECCION

NO colocar guiones entre los vértices de los lados



REVISAR PUNTOS que van en NARANJA

❏ BUENAS PRACTICAS



❏ Observaciones & NOTAS y aclaraciones

Observaciones del profesional que se relacionen con la constitución.

Notas las del RT y algunas que pueden ser incorporadas en el mismo tenor.

Aclaraciones: 
Catastro: Se incorpora en el campo otra documentación técnica

como la foto Fachada en el mismo PDF junto con las notas que

requieran para descargo de datos o según las disposiciones

complementaria

Rentas: Aclaraciones sobre la situación de avalúo encontrada y/o la

declaración jurada se incorporan junto con el formulario de Avalúo.



❏ Observaciones & NOTAS y aclaraciones



1-Cuando se encuentra toda la superficie relevada empadronada, solo se separa

los polígonos de la superficie cubierta, semi y descubierta. No por fecha como

en el certificado.

2.La vigencia del certificado es de 1 año. (ojo no de la constitución)

3-Si el edificio se encuentra pre incorporado pero con cambio de destino hay que

realizar el avalúo con la novedad.

4-La superficie que se incorpora surge como ampliacion del destino existente,

realizar el avalúo en su conjunto.

5- Si se trata de APH vigente se colocara en Notas RT: La parcela se encuentra

afectada a APH.

❏ Conceptos consultados



DATO Mensaje de error

DO El informe de dominio debe ser el original, puede obtenerlo de https://informes.dnrpi.jus.gob.ar/sipel/SolicitudDeinforme/ObtencionDeTramite 

DXF Se encontraron algunos errores en el archivo DXF que no pasaron la validación geometría 

DXF El excedente debe estar indicado en el croquis 

CRO Indicar Número de expediente junto al NORTE 

CRO El croquis incorporado en Representación del OTL (PDF) no corresponde con la parcela caratulada. 

CRO La representación del OTL debe respetar la caja de 17cmx17cm y el norte orientado hacia arriba. 

CRO Utilizar los seteos de impresión correspondientes a la configuración de los TEMPLATE-NORMATIVA-CATASTRO.  

CRO El Croquis debe estar orientado al Norte 

CRO El NORTE debe estar ubicado arriba a la izquierda. 

CRO No se indican los anchos de calle en el croquis 

CRO Indicar afectaciones graficas en Croquis 

CRO Faltan/Revisar indicadores de nombre de vértice en el valor de los lados de parcela y/o vértices de parcela. 

CRO Eliminar superficie y/o ángulos indicados en el croquis. 

❏ Mensajes de error más comunes



CRO Los valores de los lados deben estar indicados por fuera del croquis 

CRO Los muros separativos de parcela, así como sus atributos no se indican en el croquis. 

CRO Mejorar la escala del nombre de la calle/linderos/parcela surgente. 

FTM Las nomenclaturas se indican según Disposición 299, 19.4.2.1 Estructura de la nomenclatura catastral. 

FTM Verificar superficies indicadas en el formulario técnico de mensura. 

FTM Indicar correctamente actuación EX-XXXX-XXXXX (EX-AÑO-NUMERO) o “No consigan” 

FTM Verificar nota de excedente. El plano citado no consigna excedente 

FTM De no existir plano de mensura que ceda ochava, indicar en observaciones: El titulo incluye superficie de ochava no cedida por plano a la fecha de mensura. 

FTM Indicar afectaciones en campo Particularidades. 

FTM Colocar notas según Reglamento técnico Disposición 299 artículo 32 inciso 1) 0 2) segun corresponda respecto del plano de obra antecedente 

FTM NOTAS: No existe apertura a la vía pública para la numeración domiciliaria oficial Calle N° XX 

FTM En el formulario técnico de mensura la ochava tiene como lindero calle 1 esquina calle 2. 

FTM La Nota Construcciones no empadronadas por AGIP debe ir completa según articulo 32 RT 

FDD En el formulario Datos de domino la descripción según título deben estar en mayúscula y minúscula 

FA Foto fachada según  Guia Foto Fachada_Constitucion del Estado Parcelario 

FA La foto fachada debe ser tomada en el lugar, no de servicios WEB. 



AUDITORIAS



Ciudad 3d: https://ciudad3d.buenosaires.gob.ar/

Información para tu proyecto:

Templates, validador, planos ejemplo: 

https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/informacion-para-tu-

proyecto/informacion-tecnica

Manzanas georreferenciadas:

https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/informacion-para-tu-proyecto/dataset

TAD: https://buenosaires.gob.ar/guia-de-tramites/iniciar-nuevo-tramite-distancia-tad

Imágenes aéreas: http://ssplan.buenosaires.gob.ar/webfiles/mapa_aereas2

Mail de consultas: https://gestioncolaborativa.buenosaires.gob.ar/prestaciones

Mail de AGIP para DDJJ sgdei-consultas@agip.gov.ar

❏ Vinculos de INTERES

https://ciudad3d.buenosaires.gob.ar/
https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/informacion-para-tu-proyecto/informacion-tecnica
https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/informacion-para-tu-proyecto/dataset
https://buenosaires.gob.ar/guia-de-tramites/iniciar-nuevo-tramite-distancia-tad
http://ssplan.buenosaires.gob.ar/webfiles/mapa_aereas2
https://gestioncolaborativa.buenosaires.gob.ar/prestaciones


GRACIAS


