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Contexto de normativa Urbanistica del GCABA I:l 'A

PLAN URBANO
* Mejorar la calidad de vida de la poblacion. A M Bl E N TA I_

* Promover un desarrollo mas equilibrado y equitativo de la Ciudad.

* Generar el consenso y compromiso con los distintos sectores de la sociedad.

* Promovery hacer mas eficientes las inversiones publicas y privadas en
términos sociales, ambientales, urbanisticos y econdmicos.

* Promover la gestion integral entre las areas gubernamentales de la Ciudad y
las jurisdicciones metropolitanas.

* Tender a que todos los vecinos de la Ciudad tengan acceso a disponer de aire,
agua y alimentos, quimica y bacteriologicamente sequros, a circular y habitar

en areas libres de residuos, de contaminacion visual y sonora'y

ambientalmente sanas, al uso y goce de espacios verdes y abiertos.

* Preservar el patrimonio cultural, arquitectonico y ambiental.


https://boletinoficial.buenosaires.gob.ar/normativaba/norma/123445
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PLAN URBANO
AMBIENTAL

Articulo 23.- Instrumentos Economicos: Tienen como
objetivo general propender al desarrollo equitativo de la ciudad. A dicho
fin, deben establecer criterios tributarios que graven el aumento de valor que
sufra la propiedad inmueble con motivo de la realizacion de obras publicas,
cambios de la normativa, meras intervenciones publicas administrativas o
por el mero hecho de cambio de valor aunque la causa sea privada, mediante
el impuesto de plusvalia.

a) Contribucion por mejoras.
b) Tributos y Tasas.

Articulo 24.- Instrumentos Normativos: Son disposiciones

que regulan la construccion y las formas de uso de la ciudad, las que
suelen compilarse en codigos

a) Codigo Urbanistico.

b) Cddigo Ambiental.

c) Codigo de Edificacion.

d) Coddigo de Habilitaciones y Verificaciones



FUENTE LEGAL donde y como consulto...

LEY 6099 2018

Sintesis: APRUEBA - CODIGO URBANISTICO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES - ANEXOS - CATALOGO DE INMUEBLES PROTEGIDOS - AREAS
ESPECIALES INDIDUALIZADAS - ATLAS - PLANCHETAS DE EDFICABILIDAD ¥ US0S - MODIFICACION DEL CODIGO DE TRANSITO Y TRANSPORTE - LEY 2148 - PRIORIDAD
A RESIDENTES - RESERVA DE ESPACIOS A FAVOR DE LOS RESIDENTES - HORARIOS - SISTEMA DE ESTACIONAMIENTO REGULADO - DEROGACIONES - CODIGO DE
PLANEAMIENTO URBANO LEY 449 - ORDENANZAS - 36167 - 37511- 39600 Y 43882 - INSTITUTO NACIONAL DE INVESTIGACIONES DE LAS CIENCIAS NATURALES - MUSEQ
DE CIENCIAS NATURALES BERNARDING RIVADAVIA - LEY 5303-INCISQ D ARTICULO 5 LEY 3842 - ARTICULOS 1-2- 3 4 LEY 4400 - MODIFICA LEYES -3535 - 5094 - 5085 -
5215 Y 5963 - ANEXO | LISTADO DE INMUEBLES CATALOGADOS SINGULARES - CATALOGO - CATALOGACION - VIGENCIA - TRAMITES SUSPENDIDOS POR DECRETO DE
NECESIDAD Y URGENCIA 1 -2018 - LOCALES DE BAILE Y VARIEDADES - LOCALES FRENTISTAS - PLAZA DE MAYO - PLAZA DEL LIBERTADOR GENERAL SAN MARTIN
- CALLES 11 DE SEPTEMBRE - RODSEVELT - 3 DE FEBRERO - MANUEL UGARTE - EDIFICIO DEL MERCADO DE LA CIUDAD - ESTADIO CLUB COMUNICACIONES - PARQUE
DEPORTIVO PTE JULIO A ROCA - SECTOR DE TRAZA DE Vi PUBLICA - CALLE JOSE LEON SUAREZ

Publicacién: 2TH22018

Sancién: 06122018

Organismo: LEGISLATURA DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES

Promulgacion: 20122018
Texto actualizado v
Publicacién Boletin Oficial v
Texto original v
Relaciones v

Relaciones v

Tipo de relacion Norma relacionada Detalle

MODIFICADA POR LEY 6671 2023 <=p=Arts. 1, 2 y 3 modifican a los Anexos Il y IV de la Ley 6099.</p>

INTEGRADA POR DISPOSICIGN 1445 2023 DIRECCION GENERAL DE =p=Art. 1 de la Disposicion N° 1445/DGIUR/23 determina que le es aplicable a la Circunscripeion 16 - Seccion 27
INTERPRETACION URBANISTICA -Manzana 146G Parcela 3a, la totalidad de rubros y descripciones expresamente listados en las categorias 2.

DIVERSIONES PUBLICAS, CULTURA, CULTO Y RECREACION; 3. EDUCACION; 6. SERVICIOS Y 9. RESIDENCIAL
delebr /=articulo 4.3.3.2. US5) Disposiciones Especiales del Cddigo Urbanistico. Asimismo, se deberan con las
referencias de estacionamiento vehicular, de bicicletas y carga y descarga que resutten de aplicacion para
cada caso en el Cuadro de Usos del Suelo N* 3.3.</p>

INTEGRADA POR DISPOSICIGN §70 2023 DIRECCION GENERAL DE <prArticulo 2* de la Disposicion N* 970/DGIUR/23 aprueba los procedimientos de las consuttas de
INTERPRETACION URBANISTICA Interpretacién Urbanistica, Fijacién de Linea de Frente Interno, Certificado Urbanistico, Solicitud de Prérroga de
Certificado Urbanistico, Consulta Obligatoria (Consulta Obligatoria General, Consultta Obligatoria para Inmuebles
en APH o Catalogados, Consulta de Usos), Solicitudes Especiales para Inmuebles en APH o Catalogados,
Wisado de Anuncio Publicitaric (Frental, saliente) marquesina yio toldos y Consulta de emplazamiento de
estructuras soportes de antenas, en el marco de la Ley N° 5099 </p>

INTEGRADA POR DISPOSICIGN 448 2023 DIRECCION GENERAL DE <p=Articule 1° de Disposicion N° 448-DGIUR/23 aprueba los procedimientos de las consultas de Interpretacion
INTERPRETACION URBANISTICA Urbanistica, Fijacion de Linea de Frente Interno, Consulta Obligatoria General, Certificado Urbanistico, Consutta
Obligatoria para Inmuebles en APH o Catalogados, Solicitudes Especiales para Inmuebles en APH o
Catalogados, Consulta de Usos, Visado de Anuncio Publicitario (Frontal, saliente) marquesina y/o toldos,
Consulta de emplazamiento de estructuras soportes de antenas</p>

MODIFICADA POR LEY €628 2023 =p=Articulo 1° de la Ley N° 6628 elimina el tramo de la calle Miranda comprendido entre la Avenida Juan B. Justo
v Concordia.del Cuadro 5.4 del Articulo 5.4 del CUR, aprobado por la Ley N* 6099.<ip>



https://boletinoficial.buenosaires.gob.ar/normativaba/norma/446782

FUENTE LEGAL donde y como consulto...

Buenos Aires » |efatura de Gabinete » Desarrollo Urbano > Normativa

Normativa Cddigo urbanistico y de edificacion

Cédigo urbanistico y de

—_ Espacio de consulta.
edificacion

Reglamentos Técnicos del Compartiren redes ) W [
Cadigo de Edificacidn
Ley de Catastro

Antes de llevar adelante una obra en la Ciudad de Buenos Aires, te recomendamos

consultar los siguientes codigos
Ley de Regularizacidn de metijis

cuadrados en contravencicn Consulta online el Cédigo Urbanistico »
Leyes Consultd online el Cédigo de Edificacidnn
Decreto
crees Ley N* Ley 6664/22 — Modificacién Cédigo Urbanistico
Ordenanzas
Ley N°® 6361/20 — Medificacién Cédigo Urbanistico
Resoluciones

Ley N* 6099/18 - Codigo Urbanistico
Disposiciones
Anexo | - Listado de Inmuebles Catalogados
Consejo Asesor de Asuntos
Patrimoniales Anexo |l - Areas especiales individualizadas
Ley para el desarrollo urbano v
habitat sustentable

Anexo Il - Atlas

Planchetas CU

oo &


https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/normativa/codigo-urbanistico-y-de-edificacion

Para

profundizar!



https://www.youtube.com/watch?v=68W2WvcIykc
https://www.youtube.com/watch?v=8e8587zYGKg
https://www.youtube.com/watch?v=tFPxQkqWv7M
https://www.youtube.com/watch?v=xUvpkZFQNkI

CIUDAD
HOMOGENEA

* No mas torres en la
Ciudad.

= Habra solo 6 alturas

maximas (CPU tiene 27).

EL 70% de la Ciudad

tendra menos de 5 pisos.

El maximo permitido
seran 38 mts (13 pisos).

* Se anulan parametros
complejos, como FOT,
FOS y Tangente.

MIXTURA
DE USOS

* De tu casa a tu trabajo
en 30 min.

* Trabajo, vivienda,
esparcimiento, salud y
educacion en.un mismo
lugar.

* Fin de zonas con
actividades exclusivas
(ej. Fabricas).

CUIDADO DEL
PATRIMONIO
HISTORICO

» Mantiene 39 Areas de
Proteccion Historica.

* Crea nuevas herramientas
para promover el
mejoramiento y puesta en
valor.

* Respeto de las
identidades barriales.

UNA CIUDAD
MAS VERDE
Y SUSTENTABLE

* Incorpora estrategias para

mitigar las problematicas:
isla de calor, riesgo
hidrico y biodiversidad.

* Incentiva al sector privado

para que implemente
estas*herramientas:

* Promueve la armonia

entre los espacios
publicos.y privados.

UNA CIUDAD
IMIAS INTEGRADA

4 -
R
E R e a e

_ -LyFija un marce normative
4" para los planes de

reurbanizacion ‘e
integracion socio urbana.

* Integra todos los barrios
informales ala Ciudad."}

* Las reconoce como
nuevos barrios portefios.




ANEXO |

Listado de inmuebles
catalogados

ANEXO Il

Atlas

ANEXO Il

Areas especiales
individualizadas

ANEXO IV

Planchetas
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Apertura De Vias Publica

Titulo 5. Sistema de Movilidad

Titulo 6. Normas de Edificabilidad

Titulo 7. Lineamientos del Habitat

Titulo 8. Reurbanizacion e Integracién Socio-Urbana

Titulo 9. Proteccion Patrimonial e Identidad

Titulo 10. Instrumentos de Desarrollo Territorial y Programas
de Actuacion Urbanistica-
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PAG 123
5.4, Vias con L.E. Particularizadas

o ®
En las nuevas construcciones que se ejecuten con posterioridad a la afectacion de L.E. Par-
ticularizada con frente a las calles enumeradas en el Cuadro N® 5.4 debera respetarse el re-

tiroc de frente al eje de calle gque en el mismo se indica.

La franja de terreno comprendida entre la LO. v la L.E. resultante del retiro previsto debera
ajustarse a lo dispuesto en el articulo 4.3.1 de este Codigo

Cuadro N2 5.4 Vias con L.E. Particularizadas

Avenida o Calle Tramo E;‘::;‘::I EJe ::T::t::: -
Acosta, Mariano Av. Rivadavia - Av. Perito Moreno 13 26
Acosta, Mariano Av. Gral., Fernandez De La Cruz - Av.Cnel. Roca |13 26
Acoyte . Avellaneda - Neugquén 13 26
|
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5.5. Vias con afectaciones a aperturas o ensanches

Las vias enunciadas en el Cuadro N2 5.5 al, a2, b v ¢ siguiente se encuentran afectadas a
apertura o ensanche con declaracion de utilidad puablica v sujecién a expropiacion de las
parcelas o partes necesarias a aguellos fines.

Cuadro M2 5.5 al Arterias afectadas ensanche con declaracion de utilidad publica v suje-
cion a expropiacion de las parcelas o partes necesarias a aquellos fines

Avenida Tramo Ancho Total En Metros
Juramento Av. Cramer - Av. Cabildo 26

Dellepiane, Luis J., Tte. Gral., Av. - Av. Fer-
Eschlada nandez De La Cruz Gral. oS

Cuadro N2 5.5 a2 Arterias afectadas ensanche con declaracion de utilidad pdblica v suje-
cién a expropiacién de las parcelas o partes necesarias a agquellos fines

Arterias afectadas a ensanche,

Tramo Norma
avenida o calle
Asamblea® Curapaligie - Carabobo, Av. DEC BB654/53
) . . Dellepiane, Luis J., Tte. Gral., Av. - 27
AUT Autopista Hector J. Campora ORD 36593

de Febrero, Av.

Bogota

Bahia Blanca - Argerich

N 2077/73 DGFOT

Cuadro N2 5.5 b Arterias sujetas a apertura con declaracién de utilidad publica y sujecién a
expropiacion de las parcelas o partes necesarias a aquellos fines

Arteria Avenida o Calle Afec-
tada a Apertura

Tramo

3 de Febrero

Monroe - F. D. Roosevelt

Ley 5975, B.O. 5392,12/06/18

Iguazu

Ancaste - Herminio Masantonio

Ley 5975, B.0. 5392, 12/06/18

12 de Octubre

Cucha Cucha hasta su cierre

Ord. 23.475

Aguirre

Darwin - Humboldt

Ley 5975, B.0. 5392, 12/06/18




5.6. Controles Viales - Zona de Seguridad de la Bocacalle

Se denomina "Zona de Seguridad de |la Bocacalle” al poligono determinado por las LOE. v
sus prolongaciones virtuales. Dentro de la zona de seguridad de la bocacalle quedan prohi-
bidos el estacionamiento de vehiculos v la colocacion de cualguier objeto con excepcion de
las columnas de soporte de instalaciones de servicios publicos, las de sefalizacion luminosa
v las de nomenclatura vial.




6.4.

Area Edificable

UNIDAD DE SUSTENTABILIDAD
DE ALTURA MEDIA (U.S.A.M.)
1720 m

UNIDAD DE SUSTENTABILIDAD
DE ALTURA MEDIA (U.S.AM.)

1720 m
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Linea de Frente Interno (L.F.l.): Es la linea coincidente con la proyeccion de los planos que
limitan la edificacion permitida en una parcela con el espacio libre de manzana.

Linea Interna de Basamento (L.I.B.): Es la linea coincidente con la proyeccion de los planos
qgue limitan la edificacion permitida del basamento para aquellas tipologias y unidades de
edificabilidad que lo permitan con el centro libre de manzana.

Linea Oficial (L.O.): Linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea sefalada
por el Gobierno para la futura via publica.

Linea Oficial de Edificacion (L.E.): La que limita el area edificable de |la parcela en el frente
de la misma. Dicha linea coincidira con la Linea Oficial salvo cuando se exigiera retiro obli-
gatorio.

Linea Oficial de Esquina (L.O.E.): Linea determinada por estas normas para delimitar la via
publica en las esquinas en el encuentro de dos Lineas Oficiales.




6.4.

Area Edificable

6.4.5.1. Vacios de Edificacion )

Se admiten Vacios de Edificacion descubiertos de cualquier dimension. Los mismos no
pueden utilizarse para cumplimentar requerimientos de iluminacion y ventilacion exigidos.

Los vacios de edificacion vinculados a Espacio Urbano y ubicados por sobre la cota de la
parcela que cumplan la relacién: hd igual o mayor a diez metros (10 m), hd” igual o mayor a
diez metros (1I0m) y pd igual o mayor a diez metros (10m), se consideran areas
descubiertas. Todo vacio por fuera de dicha relacion se considera como semicubierto.
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8.4. Parcelamiento y Vias Publicas
El parcelamiento se regira por las normas qgue se fijen en cada ley

Las trazas v superficies destinadas a la via publica deberan garantizar las dimensiones ne-
cesarias para realizar el tendido de infraestructura y facilitar el acceso a los servicios mini-
mos de seguridad publica.

8.5. Usos del Suelo
Los usos del suelo seran definidos por las futuras leyes de cada barrio considerando las
Areas de Mixtura de Usos del Suelo.

8.6. Indicadores urbanisticos

Las Leyes de Reurbanizacion que se dicten deberan seguir los principios contemplados en
este titulo v determinaran como minimo: la delimitacion del barrio, las condiciones de par-

celamiento, los usos del suelo, las condiciones de edificabilidad v las cargas publicas.

8.7. Reurbanizaciones Especificas

Las normas de las U31 se especifican en el Anexo Il “Areas Especiales Individualizadas”.

2. Reurbanizaciones Especificas - U31....

2.0, NOFmMas genarales: ... e
2.2 Reurbanizaciones Especificas ...

2.2.1. SUBATEa: U318 e eeee s

2.2.2. Sub-Area: U31b ..o -
2.2.3. Sub-Area: U31g ..o
2.2.4. SubArea: U31h .....cocvremienmieiesnissnnanns

2.2.5. SUBATEA: Ui v

2.2.6. SubArea: U31j .o

2.2.7. SUBATEA: UFIM o eee s sees
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Titulo 6. Normas de Edificabilidad
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. Proteccion Patrimonial e Identidad . ©
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9.1.3.1 Proteccion General.
9.1.3.2 Proteccion Especial.

9.1.3.2.1 Proteccion Especial Ambiental: 3 niveles (caracter Publico)

9. 13 9.1.3.2.2 Proteccion Especial Edilicia

FORMAS DE Proteccion integral: edificios de interés especial cuyo valor de orden histérico-cultural

P ROTECC I O N y/o arquitectonico los han constituido en hitos urbanos, que los hacen merecedores de una
proteccion integral. (Teatro Colon ).

Proteccion estructural: edificios de caracter singular y tipoldgico, que por su valor
historico-cultural, arquitectonico, urbanistico o simbdlico caracterizan su entorno o califican

un espacio urbano o son testimonio de la memoria de la comunidad. (Facultad de
Ingenieria de la UBA de Las Heras y Azcuénaga).

Proteccion cautelar: edificios cuyo valor reconocido es el de constituir la referencia
formal y cultural del area, justificar y dar sentido al conjunto. (Avda. Libertador 3080).




Titulo 1. Generalidades, Principios y Definiciones
Titulo 2. Certificados y tramites

Titulo 3. Normas de uso del suelo

Titulo 4. Cesiones De Espacio Publico, Parcelamiento y
Apertura De Vias Publica

Titulo 5. Sistema de Movilidad

Titulo 6. Normas de Edificabilidad

Titulo 7. Lineamientos del Habitat

Titulo 8. Reurbanizacion e Integracién Socio-Urbana

Titulo 9. Proteccion Patrimonial e Identidad

0. Instrumentos de Desarrollo Territorial y Programas
de Actuacion Urbanistica-



LEY 4461 [2012

Créase el Registro Publico Especial
de Capacidad Constructiva
Transferible (RPECCT). EIRPECCT
otorgara Certificados de
Capacidad Constructiva
Transferible

(CCCT) alos titulares de los
dominios de inmuebles que se
encuentren incorporados en
forma definitiva a los "Listados de
inmuebles catalogados" obrantes
en las secciones 5y 10 del Cadigo
de Planeamiento Urbano, y a cuyo
fin deben inscribirse en el RPECCT,
acreditando:

10.1. Equivalencia de Capacidad Constructiva Transferible (ECCT)
Solo seran parcelas receptoras de la equivalencia de constructividad
aquellas que se encuentren en el Area de Renovacion Urbana Riachuelo y las
que en el futuro apruebe la Legislatura de la Ciudad de Buenos Aires.

Rescate de Inmuebles
patrimoniales

Proteccion Ambiental

Inmueble patrimonial por
preservar
Potencial constructivo: 1 Potencia constructivo: 1 Potencial constructivo: 1

h Potencial constructivo: 3 A

Zona de valor ambiental por proteger Zonaurbana receptora

10.1.1. Transferencia de la Equivalencia de Capacidad Constructiva

10.1.2. Registro Publico de Equivalencia de Capacidad Constructiva Transferible
(RPECCT)



Son los acuerdos celebrados por las jurisdicciones y entidades del Gobierno de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires entre si 0 con organismos provinciales, municipales o del Estado
MNacional, como asi también con las Universidades Nacionales y otras Universidades con se-
de en la Ciudad, o con particulares, que tienen como fin llevar a cabo los siguientes objeti-
VOS:

« Adguisiciones Fiduciarias de Inmuebles (AFD),

« Consorcios de Desarrollo Urbano (CDUY,

« Englobamientos para Desarrollos Urbanos (EPDU),

« Baldios Aptos para Recalificacion Ambiental (BARC),
« Estructuras o Edificios Inconclusos (ED,

« Desarrollos gue garanticen la conservacion de inmuebles de interés patrimonial artistico, arqui-
tectdnico, historico o paisajistico,

« Los edificios de conventillos, inquilinatos, casas de pension u hoteles que no rednan condiciones
sanitarias adecuadas a los efectos de su saneamiento,

« Toda otra accion, obra, programa gue desarrolle actividades productivas o que tienda a alcanzar
los principios establecidos en el articulo 1.2.1 de este Codigo.

Los Convenios sobre inmuebles de interés patrimonial o de mejoramiento de condiciones
sanitarias de conventillos, inquilinatos o casas de pension que no impliquen la modificacion
de indicadores urbanisticos seran aprobados por el Poder Ejecutivo.

En los Convenios se prohiben las clausulas que garanticen una renta al privado a cargo del
Estado.

En los Convenios en gue se genere un aumento en la valorizacion del suelo se debe esta-
blecer una compensacion al Estado, la cual se definira en cada caso.

Una vez suscripto el Convenio Urbanistico este debe remitirse a la Legislatura de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires para su tratamiento.
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GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
ESCRIBANIA GENERAL
REGISTRADO BAJO ELN® 26521049

RL 2021 DGEGRAL
CONVENIO URBANISTICO geNOS AIRES, 6 de Septiembre

ENTRE EL GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
¥
LOS SENORES ALFREDO JOAQUIN LARGUIA, TOMAS MACHIAVELLO Y NICOLAS
MACHIAVELLO

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a Ius& dias del mes %rﬂﬁ de 2021, entre:
{1} E| GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, representado en este acto
par el Sefior Jefe de Gabinete de Ministros, Dr. Felipe Oscar Miguel, DNI N® 22.293.873, con
domicilio en la calle Uspallata N® 3160, piso 2°, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
Wl conforme las facultades conferidas por el Decreto N* 457/19, (en adelante, el "GCBA"); v,

C | : (i) Los Sres. ALFREDO JOAQUIN LARGUIA, D.N.I. N° 23.454.169, por derecho propio; y
i e A TOMAS MACHIAVELLO, D.N.I. N® 29.800.023, y NICOLAS MACHIAVELLO, D.N.I. N® 27.311.989,

8037 M M8

a3 AN

Que los SOLICITANTES son titulares del dominio del inmueble ubicado en la Avenida San Juan N*
2502/2506, esquina Alberti N° 1205/1209/1213/1215/1217/1219 de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, identificado catastralmente como Seccién 022, Manzana 005, Parcela 001d y San
Juan 2516/2520/2524/2528, identificado catastralmente como Seccién 022, Manzana 005,
Parcela 002a, respectivamente (en adelante, la “PARCELA").




6. Areas De Desarrollo Urbano Especial

6.]. Las Areas de Desarrollo Urbano Especial se rigen por su normativa especifica y subsidia-

riamente por las normas generales del presente Codigo en todo lo que no se opongan a su
normativa especifica.

6.2.1 DUEL. Area De Desarrollo Urbano Especial “Av. San Juan 2502 Esq.
Alberti”

Nomenclatura Catastral: Circunscripcion 8, Seccion 22, Manzana 58, Parcelas 1d y 2a
1 DUEY) Delimitacion: Segun Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano N2 6.2.1.

2 DUE 6.2.1) Parcelamiento: La presente norma solo resulta aplicable a la parcela que surja del
englobamiento de las parcelas 1d y 2a. La presente norma no es extensiva para el caso de
englobamiento parcelario distinto al mencionado.

3 DUE) Morfologia:
3.1 Tipologia edilicia: Se permite Entre Medianeras y Perimetro Libre.
3.1.1 Tipologia Entre Medianeras:

La altura y el perfil edificable estan determinados sobre las L.O. de acuerdo a los articulos 6.2.1,
6.2.2 y 6.3, Inciso a) para Corredores Altos (C.A.) y Corredores Medios (C.M.) del Titulo 6, segun
el frente. No resulta de aplicacion el articulo 6.4.6, inciso b).

Area edificable: se encuentra limitada segun lo establecido en los apartados subsiguientes y
segun se grafica en Plano N2 6.2.1:

e Las Lineas Oficiales de la av. San Juan y la calle Alberti.

e Las Lineas de Frente Interno coincidentes con las Lineas Internas de Basamento.

e Retiro frente en Planta Baja: sobre av. San Juan se admite un retiro de la edificacion de
la L.O. ampliando la acera de uso publico.
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Catalogacion
59-094-039
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Catalogacion
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LEY 3056 - Edificio Anterior a 1941
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APH, se multay
se da 70% de FICHA del ATLAS

487 paginas construccion.
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ANEXO Il

Areas especiales individualizadas

5.7.43. US0 - Barrio Pepiri y Dicgenes Taborda

wial de densidad media, en la cual se admiten

a: edificios de altura limitada con espacio urbano central cumplimentando Ia
yenerales de altura y separacion de paramentos los articulos 5.1 y siguier del
— y -
apartado de Areas de Urbanizacion Determinada de & X0
JEl LV QC - - & -1 WL ~

Hiano Limite = giecisels It metros
F S =07

c/Estado Nacional y otros s/ ¢ y prejuicios (danos derivados de |a contaminacion ambien-
tal del Rio Matanza-Riachuelo)

g Usos

Vivienda colectiva

Se admiten los usos permitidos en &l Area de Media Mixtura de Usos

requerimiento obligatorio |1a guarda o estacionamiento vehicular

Espacios verdes de uso publico




ANEXO Il

Areas especiales individualizadas

3.6. Piezas de Ajuste

Se denominan Piezas de Ajuste a aguellos edificios a construir dentro de Areas de Proteccidn
Historica que articulan diferentes situaciones edilicias con edificios con valor patrimonial y que
se encuadran en los tipos enunciados en los articulos 3.6.1, 36.2, 36.3 v 3.6.4 del presente

Anexo |l “Areas Especiales Individualizadas”.

Las Piezas de Ajuste son de aplicacién en las siguientes Areas de Proteccidn Histdrica

APH 14 - Ambito Recoleta
APH 16 - Pasajes Rivarola v La Piedad vy su entorno
APH 30 - Ay, Alvear y su entorno

APH 44 - Barrancas de Belgrano

) Edificio Consolidado o
Edificio Catalogado

EdiFicio Consolidado o
Edificio Cacalogade

W
N

Pieza de
Ajuste

EDIFICIOS CONSOLIDADOS ] Edificio Consolidado:
Edificio cuya altura de fachada sea igual

o mayor al setenta y cinco por ciento
hmax3im | = (75%) de la altura maxima establecida
para su Unidad de Edificabilidad o Area

E)

Especial Individualizada, o se trate de un
edificio catalogado. En caso de techos
inclinados la semisuma de las alturas
maxima y minima de la cubierta no debe
sobrepasar la altura maxima indicada.
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ANEXO il

Atlas

NOTA: VER ARTIO Y I7 LEY N"3.240 BO. N4203, REF. AV. 27 DE FEERERO (20NA AFECTADA)

Uso

BARRIO PEPERI Y DIOGENES TABORDA

CIRCUNSCRIPCION 2, SCCION 34, MANZANA 64, PARCELAS 37c, 32b, 16F, 19a Y 16e
PLANO N* 57.43
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TITULO 6

Cuadro N° 6.4.1.3.1. Traza y Dimensién L.O.E.

S (suma de los anchos de las calles
concurrentes en la encrucijada) Menor de 75¢ De 7572 105% De 105% 2 1350 Mayor a135¢

Sz24m 4m 7m s5m

24m < S £42m 4m &m 4m

42m < § £70m 4m Sm 4m

oo | a0

$>70m 4m o 0

RT Ley 6437
4.1.1. Cesiones relativas a la Linea Oficial de Esquina (L.O.E.) ’ e e
La cesion en la conformacion de la Linea Oficial de Esquina se realiza a titulo gratuito y su S
conformacion queda determinada segun lo dispuesto en el punto 6.4.1.3.1. e
Cuando existan edificaciones sobre el triAngulo que forman la L.O.E y las prolongaciones de — —
las L.E concurrentes, se debe prever la cesion futura a titulo gratuito de dicha superficie una | [ e
vez que se retiren las edificaciones existentes. (e

La aceptacion de la cesion por parte de la Ciudad se entendera cumplida con el registro del
plano de mensura que realice la cesion.

(Art. 4.1.1 incorporado por el Art. 31 de la Ley N° 6564, BOCBA N° 6469 del 27/09/2022)
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Ficha Parcelaria

EX-2023-26459476- -GCABA-DGROC

IF-2023-270051 11-GCABA-DGROC
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COoD.

4] MEDIDAS Y LINDEROS |

3

0003 SZTIT. 1 M. B2 G FTFE: £ SABRE PUAN & « EW LA OCUAVMA ®IRA SE. FURMUA IRTERSECCION CALLES FTE. BEL [HAMUESBE
4% A, 19 CH, COSTADD N. 10 M, 5 /G CONTRAETE . Q. ¥ 12 « 42 CH, COSTAN S, EXTENSION FORMAADA POR LIHEA QUEBRAD
PRIMNERD EN EXTENSION O 3/ T1Te | ) LA NO PJADD Y ) 9 G L Lo B Y ¢ 2 JAN &
PROLONGACION AVDA . CASTARARES 0. PTE, LOTE 2 Y N, LOE 10 A ESTE ULTIHO J | g | (

DESCRIPCION SEGUN TITULO:

Mide 1.82m de frente al E sobre Puan, 6.00m en la ochava mira al SE formadapor interseccion de calles frente del
inmueble, 14.19m en el costado N, 10.66m en el contrafrente al O, y12.48m en el costado S extensién formada por
linea quebrada primero en extension de 6.26m y 6.19mplanoc fijado y luego 6.09m. Lindando frente al E calle Puan,
al S con prolongacion de Avenida Catanares,al O con parte del lote 9; y al N con lote 10 este ultimo de su mismo
plano.

OBSERVACIONES DEL PROFESIONAL

Si bien la ochava mensurada es mas pequefia de lo gque deberia ser segun plano de Mensura adjunto a
Expediente 35427-A-1952, se encontrd una nota que expresa: "Por expediente 18481 - A - 947 se decreta
autorizarse |la formacion de una ochava de 4.00m"-Existe plano de Mensura adjunto a Expediente 35427-A-1952
en el cual se expropio parte de |a parcela 001b para apertura de Av. Castanares.

MNOTAS OFICIALES (segun RT):

La superficie edificada citada en el presente certificado se encuentra empadronada a la fecha de mensura.

Existe nimero de puerta calle av. castanares y n® 1715 en la fachada que no se encuentra en los registros
oficiales de catastro. .

Existen construcciones que invaden la via publica las mismas deberan ser llevadas a las medidas reglamentarias
en ocasion de realizarse demolicién y obra nueva. .

Mo se ha podido realizar el cotejo del relevamiento con plano de obra civil por no encontrarse el mismo en los
antecedentes provistos al momento de la constitucion del estado parcelario..

EX-2023-26459476- -GCABA-DGROC




El limite fisico de la
parcela L.E.M coincide
con la linea oficial de
esquina, L. O.E.

El titulo tiene una linea
de Ochava L.OT mayor
que la oficial.

Invasién
La mensura pasa por
L.ET va por el titulo.

Ochava descrita segin titulo (L.LET)

Existe ochava descrita en el titulo (L.ET > Om)

Coincide con
reglamentaria
[LET=L0.E)

Retirada por sobre la

reglamentaria
[LET>LO.E)

Se extiende por
sobre la
reglamentaria
(LET < LO.E)

Mo descargada en titulo
|LET=0m)

Coincide con la
Reglamentaria
[LE.M =LO.E)

Mo requiere
cesidn ni

amojonamiento

Wer Caso 10

Ver Caso 2

Ver Caso 1

Retirada (LEM =
L.0.E] o parcela
baldia

Ver Caso &

a) SILEM=LET:

amojonar conforme

a titulo.

b) SiLE.M<LET:

imwasion a la wia
publica

wer Caso 11

Ver Caso 5

5e extiende por
sobre la

[LEM=<LO.E)

Ver Casa 7

| reglamentaria |

Ver Caso 9

Ver Caso 4 y Caso 8

Ver Caso 3
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Cuadro N® 6.4.1.3.1. Traza y Dimension L.O.E.

.

féﬁgm:eﬁf;:’z: T: P;ﬁz:iu?:iljigilles Menor de 75% De 752 a3 105% De 105% 3 1350 Mayor a 135
S 24m 4m im om 0
29m <5 < 42m 4m em we 0
42m < 5 < 70m 4m am 0
5>70m 4m o 8] 0

17,32+26,00= 43.32




4.2, Parcelamiento

Las L.D.P. deben disponerse en angulo recto con la L.O.

En caso que la L.O. sea curva las L.D.P. deben continuar con el radio correspondiente.

Queda sujeto a evaluacion del Organismo Competente, en el caso en que esto no sea posi-
ble, siempre que se produzca una mejora en la conformacion del parcelamiento de la man-
zana.

Queda prohibido el parcelamiento en los cuales resulten parcelas que no tengan acceso a
via publica.

4.2.1. Division y Parcelas Minimas

La divisién y parcelas minimas se rige por las siguientes disposiciones, salvo para las areas

reguladas en el Anexo Il “Areas Especiales Individualizadas” que se rigen por sus normas
especiales.

a) Caso general: Las parcelas resultantes de una subdivisién tendran una superficie minima
de trescientos (300) m? y un ancho minimo de diez (10 metros.

La figura geométrica que constituya la nueva parcela deberd poder contener un rectangulo
cuyos lados estén en relacion no mayor que 2,5, El area de dicho rectangulo debera ser igual
o mayor que el porcentaje de |la superficie total de la parcela gue resulte de |a aplicacion de
la siguiente funcion lineal:

X% = 70 - 5/100

Siendo X% el porcentaje de la superficie total de |la parcela v S la superficie total de |la par-
cela.

Para parcelas mayores de cuatro mil (4.000) m? el referido porcentaje sera del treinta por
ciento (30%).

La medida de por lo menos uno (1) de los frentes de las parcelas resultantes debera ser igual

o mayor gue el lado menor del referido rectangulo.

by Caso de parcela de esquina: Se procedera segun se establece en el inciso a) v a los efec-
tos del computo de la superficie minima, se considerara como parte de ella la de la via pu-
blica comprendida entre la L.O.E. vy las prolongaciones de las L.O. de las calles concurrentes.

(Art. 4.2.1 sustituido por el Art. 32 de la Ley N° 6564, BOCBA N° 6469 del 27/08/2022)



4.2.2. Subdivision y redistribucion parcelaria

La subdivision y redistribucion parcelaria se rige por las siguientes disposiciones, salvo para
las areas reguladas en el Anexo Il “Areas Especiales Individualizadas” que se rigen por sus
normas especiales.

a) De una parcela se pueden separar fracciones para acrecentar otras colindantes, siempre
que la parcela cedente quede con las dimensiones minimas establecidas en estas normas. La
parcela cedenm quedar con dimensiones menores a las reglamentarias unicamente si
a juicio del Organismo Competente se produce una mejora en la conformacion de las par-
celas resultantes.

b) Se admite el englobamiento de parcelas.

c) Se admite la subdivision en parcelas de medidas insuficientes cuando concurran los si-
guientes requisitos: que la parcela indivisa haya surgido por unificacion administrativa sin la
expresa conformidad del propietario y que conste en el Registro de Propiedad Inmueble la
individualizacion de las parcelas.

Parcela cubierta por mas de un
titulo y unificada de oficio

4.2.3. Subdivision y redistribucion de parcelas edificadas
La subdivision v redistribucion parcelaria se rige por las siguientes disposiciones:

a) Se autoriza la subdivision o redistribucion de parcelas edificadas, cuando se de-
muestre que las construcciones que se desean mantener se ajustan al presente Caé-
digo v a la normativa de edificacién. Para el caso de las Areas Especiales Individuali-

NOTA' Zadas, cuyas parcelas estan reguladas por el Factor de Ocupacion Total (F.O.T.), las
— ) edificaciones implantadas en las parcelas resultantes no deben exceder el indicador
Independencia estructural y FOT de la parcela originaria.

by} Las parcelas resultantes de la subdivision de parcelas edificadas deben cumplir con
lo dispuesto en el presente Cadigo.

4.2.4, Subdivision de parcelas intermedias con frente a dos o mas calles

Una parcela intermedia con frente a mas de una calle puede ser subdividida para formar
parcelas auténomas sobre cada calle aun cuando los frentes de las parcelas resultantes sean
menores que los establecidos en este Titulo vy siempre que, a juicio del Organismo Compe-
Mmejore la conformacion del parcelamiento de la manzana, v se cumpla con la su-
perficie minima de parcelamiento.

3
EDRO ECHAGU
$0° 1402 PED RS ST



4.3. Apertura de Vias Publicas

7,8y 9,

PLANO INDICE

C 5
s 57
M 18

4.3.1. Inmuebles Afectados a Apertura o Ensanche

En un predic afectado por apertura, ensanche, rectificacion de via publica, traza de auto-
pistas urbanas o por linea de edificacion particularizada, se pueden realizar obras de edifi-
cacion en la fraccién del predio comprendida entre la antigua v la nueva L.O., siempre que el
propietario, mediante escritura publica:

a) Renuncie al mayor valor originado por dichas obras v a reclamar al dano que eventual-
mente pueda causar suU supresion.

by Se comprometa a ejecutar o completar fachada y/o tejido morfologico conforme lo esta-
blecido en este Codigo, cuando la edificacion afectada por la obra publica se demuela.

c) Limite la edificacion a Planta Baja v Primer Piso.

(Art. 4.3.1 sustituido por el Art. 34 de la Ley N° 6564, BOCBA N° 6469 del 27/09/2022)

La distribucion de vias pudblicas y espacios de dominio publico de la Ciudad sera proyectaaa
considerando el transito de la zona, debiendo proponerse por el Organismo Competente a
la legislatura de |la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. El ancho de las calles no sera menor
que diecisiete metros con treinta v dos centimetros (17,32m) v el de los pasajes que once
metros con treinta v seis centimetros (11,36m), excepto para el caso de las Areas contem-
pladas en el Anexo Il “Areas Especiales Individualizadas” v que son reguladas por los Titulos

4.3.2. Afectacion a Ensanche en Vias de Ferrocarril General San Martin y
Domingo Faustino Sarmiento

Destinase a via publica una franja de ancho minimo igual a cuarenta y ocho (48) metros que
comprende las actuales zonas de vias férreas que se desarrollan dentro de la Ciudad Autd-
noma de Buenos Aires, pertenecientes a las lineas General San Martin y Domingo Faustino
Sarmiento, a determinar por el Organismo Competente en materia Catastral.

En los tramos en los cuales se encuentra flanqgueada por calles la zona de vias del Tren Ar-
gentino Gral. Urquiza se mantienen las Lineas Oficiales actuales. En los tramos restantes de
dicha via férrea, destinase a via publica una franja determinada por el Organismo Compe-
tente en materia Catastral.

En los predios de propiedad particular que resulten afectados por el trazado de las vias pu-
blicas establecidas, solo se permitira construir si se cumplen las condiciones del articulo
4.3
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4.1.25 AE31 - Lomas de Nufez

1 AEZT) Delimitacion: Poligono delimitado por el eje de la calle Vedia, vias del FFCC Mitre, eje
de la calle Vilela y eje de la calle Cuba hasta su interseccion con el eje de la calle Vedia, segun
Plancheta de Edificabilidad v Usos v Plano M2 4,1.25.

2 AE37) Caracter:

A
P

\ \
.\ 029-048 . . . o o .
>/ R Zona destinada al uso residencial con viviendas individuales y colectivas de densidad media -
baja y altura limitada, gue por su configuracion topografica presenta diferencias de nivel dentro

de las manzanas y parcelas que la conforman.

I AEZMN Parcelamiento: No se admite la unificacion y subdivision parcelaria.

\% 4 AE31) Cota de parcela y cota arguitectdnica de barranca:

De acuerdo al articulo 3.1.2.2 del Codigo de Edificacion.
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5.7.18. U19 - Area Industrial — Comercial Mayorista

AREA INDUSTRIAL - COMERCIAL MAYORISTA
PLANO N° 57.18

7 U19) Disposiciones Generales
7.1 U119 Parcelamiento originario

a) Subdivision de parcelas originarias: Prohibida.

by Englobamiento de parcelas originarias para formar otra mayor: Permitido.
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BELGAANO A"
PLANO N"9724

3 U28) Parcelamiento

2.1 U28) Subdivision: Las nuevas parcelas que se constituyen por subdivision deberan tener una
superficie minima de cuatrocientos metros cuadrados (400m2) y una maxima de novecientos
metros cuadrados (900m2) debiendo cumplir con las normas generales del Titulo 4 de este
Codigo que no se opongan a las de esta U28.

3.2 U28) Englobamiento: Antes de autorizar el englobamiento de parcelas, debera requerirse
la opinion del Consejo u Qrganismo que lo reemplace. Las nuevas parcelas que se constituyan
por englobamiento no podran superar los novecientos metros cuadrados (9200m2).



Articulo 63
La Legislatura, el Poder Ejecutivo o las
Comunas pueden convocar a audiencia pu-
blica para debatir asuntos de interés general
de la ciudad o zonal, la que debe realizarse
con la presencia inexcusable de los funcio-
narios competentes. La convocatoria es
obligatoria cuando la iniciativa cuente con
la firma del medio por ciento del electorado
delaCiudad o zona en cuestion. También es
obligatoria antes del tratamiento legislativo
de proyectos de normas de edificacion, pla-
neamiento urbano, emplazamientos indus-
triales o comerciales, 0 ante modificaciones
de uso o dominio de bienes publicos.

Articulo 89
Tienen el procedimiento de doble lectura
lassiguientes materiasy sus modificaciones:

L

Codigos de Planeamiento Urbano,
Ambiental y de Edificacién.

Plan Urbano Ambiental de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.
Imposicion de nombres a sitios publi-
cos, emplazamiento de monumentos
y esculturas y declaracion de monu-
mentos, areas y sitios historicos.
Desafectacion de los inmuebles del
dominio publico y todo acto de dis-
posicion de estos.

Toda concesion, permiso de uso o
constitucién de cualquier derecho so-
bre el dominio publico de la Ciudad.
Las que consagran excepciones a re-
gimenes generales.

La ley prevista en el Articulo 75.

Los temas que la Legislatura dispon-
ga por mayoria absoluta.



Gracias
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