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…antes un 
momento!



• Mejorar la calidad de vida de la población.

• Promover un desarrollo más equilibrado y equitativo de la Ciudad.

• Generar el consenso y compromiso con los distintos sectores de la sociedad.

• Promover y hacer más eficientes las inversiones públicas y privadas en 

términos sociales, ambientales, urbanísticos y económicos.

• Promover la gestión integral entre las áreas gubernamentales de la Ciudad y 

las jurisdicciones metropolitanas.

• Tender a que todos los vecinos de la Ciudad tengan acceso a disponer de aire, 

agua y alimentos, química y bacteriológicamente seguros, a circular y habitar 

en áreas libres de residuos, de contaminación visual y sonora y 

ambientalmente sanas, al uso y goce de espacios verdes y abiertos.

• Preservar el patrimonio cultural, arquitectónico y ambiental.

Este proceso requiere compro-
miso y participación de organiza-
ciones vecinales, instituciones,
cámaras, organizaciones de la
sociedad civil, legisladores, y
autoridades de las 15 comunas de
la Ciudad. El trabajo es conjunto
y la mirada antro-pológica surge
como la herramienta que permite
articular el abordaje de proyectos
en términos de planificación
urbana y territorial.
Este instrumento técnico-

político, plasmado en la ley 

2930/08, tiene los objetivos 
de:

Contexto de normativa Urbanística del GCABA

https://boletinoficial.buenosaires.gob.ar/normativaba/norma/123445


Artículo 23.- Instrumentos Económicos: Tienen como

objetivo general propender al desarrollo equitativo de la ciudad. A dicho
fin, deben establecer criterios tributarios que graven el aumento de valor que
sufra la propiedad inmueble con motivo de la realización de obras públicas,
cambios de la normativa, meras intervenciones públicas administrativas o
por el mero hecho de cambio de valor aunque la causa sea privada, mediante
el impuesto de plusvalía.

a) Contribución por mejoras.
b) Tributos y Tasas.

Artículo 24.- Instrumentos Normativos: Son disposiciones

que regulan la construcción y las formas de uso de la ciudad, las que
suelen compilarse en códigos

Ley 2930/08

a) Código Urbanístico.
b) Código Ambiental.
c) Código de Edificación.
d) Código de Habilitaciones y Verificaciones



https://boletinoficial.buenosaires.go
b.ar/normativaba/norma/446782

FUENTE LEGAL dónde y cómo consulto……..

BOLETIN 

OFICIAL

https://boletinoficial.buenosaires.gob.ar/normativaba/norma/446782


https://buenosaires.gob.ar/jefatura
degabinete/desarrollo-
urbano/normativa/codigo-
urbanistico-y-de-edificacion

FUENTE LEGAL dónde y cómo consulto……..

NORMATIVA

DESARROLLO 

URBANO

https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/normativa/codigo-urbanistico-y-de-edificacion


Para 
profundizar!

Videos de promoción  Franco Moccia

CODIGO https://www.youtube.com/watch?v=68W2WvcIykc
EDIFICACION https://www.youtube.com/watch?v=8e8587zYGKg
JUSTIFICACION https://www.youtube.com/watch?v=tFPxQkqWv7M

Videos de  discusión oposicion

OBSERVATORIO DE LA CIUDAD:
https://www.youtube.com/watch?v=xUvpkZFQNkI

https://www.youtube.com/watch?v=68W2WvcIykc
https://www.youtube.com/watch?v=8e8587zYGKg
https://www.youtube.com/watch?v=tFPxQkqWv7M
https://www.youtube.com/watch?v=xUvpkZFQNkI


https://www.cpau.org/nota/33872
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9.1.3
FORMAS DE 
PROTECCION

9.1.3.1  Protección General.

9.1.3.2  Protección Especial. 

9.1.3.2.1 Protección Especial Ambiental: 3 niveles (carácter Publico)

9.1.3.2.2 Protección Especial Edilicia 

Protección integral: edificios de interés especial cuyo valor de orden histórico-cultural

y/o arquitectónico los han constituido en hitos urbanos, que los hacen merecedores de una
protección integral. (TeatroColón ).

Protección estructural: edificios de carácter singular y tipológico, que por su valor

histórico-cultural, arquitectónico, urbanístico o simbólico caracterizan su entorno o califican

un espacio urbano o son testimonio de la memoria de la comunidad. (Facultad de

Ingeniería de laUBA de Las Heras y Azcuénaga).

Protección cautelar: edificios cuyo valor reconocido es el de constituir la referencia

formal y cultural del área, justificar y dar sentido al conjunto. (Avda. Libertador 3080).

https://villegasrealestate.com.ar/inmuebles-protegidos-de-la-ciudad-de-

% beneficios……
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LEY 4461 /2012 
…….
Créase el Registro Público Especial 
de Capacidad Constructiva 
Transferible (RPECCT). El RPECCT 
otorgará Certificados de 
Capacidad Constructiva 
Transferible 
(CCCT) a los titulares de los 
dominios de inmuebles que se 
encuentren incorporados en 
forma definitiva a los "Listados de 
inmuebles catalogados" obrantes 
en las secciones 5 y 10 del Código 
de Planeamiento Urbano, y a cuyo 
fin deben inscribirse en el RPECCT, 
acreditando:

……

10.1. Equivalencia de Capacidad Constructiva Transferible (ECCT)
…….
Solo serán parcelas receptoras de la equivalencia de constructividad
aquellas que se encuentren en el Área de Renovación Urbana Riachuelo y las
que en el futuro apruebe la Legislatura de la Ciudad de Buenos Aires.

10.1.1. Transferencia de la Equivalencia de Capacidad Constructiva

10.1.2. Registro Público de Equivalencia de Capacidad Constructiva Transferible
(RPECCT)



10.9. Convenios 
Urbanísticos 



Ley 6477 2021

https://boletinoficial.buenosaires.gob.ar/normativaba/norma/580848




sigue
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CódigoUrbanístico

ANEXO I
Listado de inmuebles catalogados

487 paginas

Demoliciones de 
APH, se multa y 

se da 70% de 
construcción.

Beneficios 
económicos



CódigoUrbanístico

ANEXO II
Áreas especiales individualizadas

U50



CódigoUrbanístico

ANEXO II
Áreas especiales individualizadas

Edificio  Consolidado:  
Edificio  cuya  altura  de  fachada  sea  igual  
o  mayor  al  setenta  y  cinco por  ciento  
(75%)  de  la  altura  máxima  establecida  
para  su  Unidad  de  Edificabilidad  o  Área 
Especial Individualizada, o se trate de un 
edificio catalogado. En caso de techos 
inclinados la semisuma de las alturas 
máxima y mínima de la cubierta no debe 
sobrepasar la altura máxima indicada.



CódigoUrbanístico

ANEXO III
Atlas

U50

375 paginas



CódigoUrbanístico
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U50

375 paginas



TITULO 4



RT Ley 6437

TITULO 6

CESION DEL ESPACIO PUBLICO



ANALIZAMOS 
UN CASO



Ficha Parcelaria

EX -1947-18481 EX-2023-26459476- -GCABA-DGROC



1947/1948

1959

EX-1952-35427



CEP





17,32+26,00= 43.32

132.07 sup. verde

138.45 sup. rojo

CEP
Interpretación



PARCELAMIENTO



NOTA:
Independencia estructural y FOT

Parcela cubierta por mas de un 
titulo y unificada de oficio





…...en CABA no 
hay loteos……..

LEYENDA 
URBANA?



Division de la Parcela

UNIFICAR
029-048-012 y 029-048-013 

FRACCIONAR
029-036-000B



Division de la Parcela



UNIFICAR
029-048-012 y 029-048-013 

FRACCIONAR
029-036-000B



5.7.18. U19 - Área Industrial – Comercial Mayorista



FRACCIONAR
en dos parcelas
052-105-000D



5.7.24. U28 - Belgrano R



CONSTITUCION DE LA 

CIUDAD DE BUENOS 

AIRES



Gracias


