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Marco normativo Catastro
Ley de Catastro CABA N2 6437

Art. 40.- Sobre parcelas con edificios edificados o parcialmente edificados. Es requisito
para la divisién de parcelas en Propiedad Horizontal edificadas,

el permiso de obra
debidamente otorgado por el érgano competente de conformidad con las previsiones
del Cédigo de Edificacion y

las verificaciones de obra aprobadas conforme lo
establece el Cdédigo de Edificacién y sus Reglamentos Técnicos.

PERMIS‘F) I?E OBRA @
Las unidades totalmente edificadas que cuenten con permiso de obra debidamente (=], —
otorgado por el érgano competente con las previsiones del Cédigo de Edificacion, y :ﬁ‘;, —
que tengan aprobadas las respectivas verificaciones de obra se registran como Sﬁa —
"Construidas” mientras que las que no cumplan con estas condiciones se registran _ I o
como "a construir" o "en construccion”, o "sujeta a regularizacién” segun sea el caso y &
lo previsto en los Reglamentos Técnicos.

Fuente: https://buenosaires.gob.ar/normativa/ley-de-catastro

|
Reglamentos Técnicos DI-2023-154-GCABA-DGROC

4.3.1.1. Documentacion Obligatoria que incorporara a las actuaciones la
Autoridad de Aplicacién

a) Certificado de Informacion Catastral.

b) Permiso de Obra/Final de Obra: en caso de no contar con dicha
documentacion en los registros del organismo, se solicitara que se
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4.3.2. Documentacion Adicional

Se debera acompanar en caso de corresponder la siguiente documentacion:

a) Debera presentar el acta de Verificacion Especial que corresponda
segun el caso y lo indicado en el TITULO 4: Propiedad Horizontal.

shutterstock.com « 2204285415



https://buenosaires.gob.ar/normativa/ley-de-catastro

Verificaciones de Obra a lo largo del tiempo

.
| |

Decreto Decreto

733/2000 Ley 2624/2007 271/2014
AGC

DINAMICA DE VERIFICACIONES

1 - No se realizaban Verificaciones de Obra alguna

2 - A partir 12/3/2001 PVO3 para MH
3 - Creaciéon AVO'’s. AVO4 para MH (12/7/2014)

4 - AVO3 para el MH (23/11/2017)

Decreto
420/2017 Ley 6437 - Catastro

REQUISITO PARA MH

Mensuras ingresadas en la actualidad con plano
de obra registrado en los distintos grupos de
fechas se pide:

1 - No se pide AVO ni PVO
2 - Se pide PVO3
3y 4-Sepide AVO3




Registros de Obra a lo largo del tiempo

2019 2020

© { I ®
FORMATO de PROYECTO Y PERMISO DE OBRA
REGISTRO
1 |Papel Proyecto y Permiso de obra en unico documento
2 | Papel Proyecto y Permiso de obra en distintos documento
3 [ Digital Proyecto y Permiso de obra en distintos documentos




CATASTRO: Reglamentos Técnicos DI-2023-154-GCABA-DGROC

o Acreditacion de permiso y verificacion de obra

Al momento de PRESENTACION de la divisidn en propiedad horizontal, debera estar
acreditado:

® Permiso de Obra
=Y CASO GENERAL: ® Tercera Verificacion de Obra (en los casos que sea exigible por AGC)

—e CASOS PARTICULARES: || 1- Registros de obra anteriores al 12/3/2001
2 - Registros de obra 12/3/2001-2014 (PVO)

3 - Planos de Obras Sanitarias
4- Conformes a Obra / Regularizacion de Obras en contravencion

5- Planos Ley de Escuelas Seguras




Registros de Obra

Caddigo de Edificacion - Ley 6100 / Ley 6438

Tipos de Registro - General

Tamano de Obra Tipo de Obra

Aviso de Obra

Permiso de Demolicion

Registro en Etapa Proyecto

Permisos de Ejecucion de Obra
Civil

Conforme vy regularizacion de
obras en contravencion

Micro Obra < 50m2 Obra Nueva
Obra Menor < 1000m? Modificacion de Obra

Ampliacion
Obra Media <5000m2 Demolicién Parcial
Obra Mayor > 5000m2 Comb. de anteriores

Tipos de Registro - Casos especiales

Modif. de Obra bajo responsabilidad prof.
Permiso temprano de ejec. obra civil

Permiso micro obra bajo responsabilidad prof.
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IMPORTANTE:

1. No valido para construir. Solo se ha verificado que el plano --- PLLANO-2023-4162841-DGROC ---
cumple con los linecamientos del Codigo de Edificacion.

PLANO DE OBRA CIVIL DEFINITIVO 2. Para poder dar inicio de obra, debera obtener previamente el Permiso de Ejecucion de Obra Civil, el cual
se podra registrar en el presente Expediente, incorporando los requisitos de admisibilidad detallados en
® IF-2023-05 625-GCABA-DGROC reglamentos técnicos en el plazo de 7 dias desde que se le solicite la documentacion faltante.
Buenos Aires, Lunes 30 de Enero de 2023 3. En caso de no contar con tal documentacién durante el plazo antes mencionado, deberd iniciar con
posterioridad, mediante Tramites a Distancia (TAD) un expediente de “Permiso de Ejecucion de Obra
EX-2022-38620889- -GCABADGROC - 15 DE NOVIEMBRE DE 1889 2532 - 024-0065- Civil”™.

#00-OC1-PR-2023-01

Ante una modificacion del presente plano debera iniciar nuevamente un tramite “Registro de Plano de Obra
Civil” por medio del aplicativo de Tramites a Distancia (TAD).

REGISTRO EN ETAPA PROYECTO

SUP. AFECTADAA LA PRESENTACION 71454 m2 | | BEUECTET™ . JORGE IGNACIO GOMEZ
4
. g . g .y . - _ § | PROTECCIONACTIVA cTs. CUIT.  20:343975475 MATRICULA  CPAU:31728- 1er3
Codigo de Edificacion bajo el que se otorga el presente Registro: 3 N e | [ R D GO
(CANT. TOTAL DE MEDIOS DE ELEVACION 1 CUILT.  20-34997547-6 MATRICULA  CPAU:31729- fer@
ley 6.100 T
JORGE IGNACIO GOMEZ
TIPOLOGA ENTRE UNDAD 0E n
;‘-‘i"; MEDiNERIS :Tw L35 CULT.  20-34997547-6 MATRICULA  CPAU:31729- tera.
g o IR ?| | zooEemsm  JORGE IGNACIO GOMEZ
PLANO
: LIMITE PROY. Znm m 2420 m | | cuir 2039e7sars MATRICULA  CPAU:31729- e
I . Ubicacion: ey 0 o NA | | EOETER T 0RGE IGNACIO GOMEZ
Mees 8 i |osmmo NA || curt  203sarsers MATRCULA  CPAU: 31729- Tera
Direccion: 15 DE NOV"".MBR"‘. DE ]889 2532 sen0am2 somemsmos  ADRIAN JAVIER FAIJA
) g SUP. A MODFICAR 306.97 m2
Secccion, Manzana y Parccla: 024 - 065 - 005 £ e | VS,
TOTAL 171454 m2

OBRA CIVL

g «x»  OBRA MEDIA
11. Datos del Tramite: o

MODIFICACION DE OBRA

EN CURSO BAJO RESPONSABILIDAD PROFESIONAL
9.2 VIVIENDA COLECTIVA

TRAMTE

(Corresponde a un tramite de Gobierno, Ente Autarquico u Organismo Internacional?: No

Tipo de Tarea: Modificacion . = m
5 15 DE NOVIEMBRE DE 1889 N° 2532 /34 | w= 0065
Tipo de Obra: Obra Media : ol
Superficic Total: 1.714,54 N e——. LN
§ [EX omsmones aciad daoe e i o s T B T S 6 e 3 3
Superficie Terreno: 350,02 AT SN AT TECNGR D 0 a2

-] 024-0065-0005-000-OCI-PR-2022-01
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"1983-2023. 40 Ailos de Democracia”

PERMISO DE OBRA

Numero: 1F-2023-1/168242-GCABA-DGROC
Buenos Aires. Miércoles 3 de Mayo de 2023

Referencia: EX-2022-38620889- -GCABA-DGROC + Permiso de Obra (OBRA MEDIA / Modificacion)

*» 15 DE NOVIEMBRE DE 1889 2532 (ID: 024-0065-0005-000-OCI-PR-2023-01)

Permiso de Ejecucion de Obra Civil

Codigo de Edificacion bajo el que se otorga el presente Permiso: Ley 6.100

I. Ubicacion
Direccién: 15 DE NOVIEMBRE DE 1889 2532

Seccion, Manzana y Parcela: 024 - 065 - 005

II. Tarea

(Corresponde a un tramite de Gobiemno, Ente Autarquico u Organismo Internacional?: No
Tipo de Tarea: Modificacion

Tipo de Obra: Obra Media

Usos:

CPU

CUR 1 (Ley N*° 6099):

CUR 2 (Ley N° 6361): 9.2. Vivienda colectiva

III. Observaciones:

Permiso de Obra

INMPORTANTE:

1. Previo a comenzar las tareas. se debera declarar el correspondiente Inicio de Obra ante la Direccion
General de Fiscalizacion y Control de Obras de la Agencia Gubemamental de Control. en cumplimiento de
lo establecido en el Art. 2.1.19 del Cédigo de Edificacion.

2. Una vez finalizadas las obras del Plano Autorizado debera solicitar la registracion de los Planos
Conforme a obra en los casos que no correspondan a demoliciones, por medio del aplicativo Tramites a

Distancia (TAD). a través del tramite “Registro de Plano de Obra Civil™.

3. Ante una modificacion del plano autorizado debera iniciar un nuevo tramite de “Registro de Plano de
Obra Civil”, y luego un tramite de “Permiso de Ejecucion de Obra Civil” por medio del aplicativo Tramites
a Distancia (TAD).

-~
Do

/J L\. No indica “No vélido para construir”

Permiso de Ejecucion de Obra civil
No indica “Etapa Proyecto”



Conforme a Obra sin AVO 4

—_—

< Segun lo solicitado por EX-2020-25804194-DGROC y habiendo presentado la documentacion establecida

GOBIERNODETACIUD ADDEREN O SATRES por la normativa vigente, se registra el Plano de Obra Civil PLANO-2021-20065505-DGROC. Una vez
et T e T e o v e obtenida la aprobacion de la Inspeccién de Verificacién N°4 (AVO4) debera solicitar el Final de Obra por

medio de una presentacion espontaneafdel expediente por el cual obtuvo e )ra, en caso de

PLANO DE OBRA CIVIL EJECUTADA

corl'espondel‘.

Numero: 1F-2021-216860/8-GCABA-DGROC

Buenos Aires. Jueves 22 de Julio de 2021
PRI R Al G = i o ; Digitally signed by Comunicaciones Oficiales Digitally signed by Comunicaciones Oficiales

Referencia: PLANO REGISTRADO - CONFORME A OBRA - EX-2020-25804194- -GCABA-DGROC - DN: cn=Comunicaciones Oficiales D,g cn;cgmumcz.c'ones Oficiales

YERBAL 6035 - ID: 095-0035-0019-000-0CI-C0-2021-01 Date: 2021.07.15 22:35:39 -03'00" Date: 2021.07.16 14:53:08 -03'00'
Analia Erdociain GUSTAVO CORRIDONI
Analista técnico Jefe de Division

Conforme Total D.G REGISTRO DE OBRAS Y CATASTRO D.G REGISTRO DE OBRAS Y CATASTRO

MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE

L Ubicacion:

Direccion: YERBAL 6035

Seccion. Manzana y Parcela: 095-035-019
;Se trata de una unidad funcional?: No

S ‘ . Conformes a Obra registrados entre el entre el

4 L\‘ 14/9/2020 y el 11/11/2021 (segtin

Superficie Existente: 0.00

Resol-2020-80-SSGU) no validos para subdividir,

pesd i hmiosto! se requiere certificado final de obra.

Cantidad de Pisos: 5

Altura en Metros (Plano Limite): 13,90

Uso CUR (Este documento no habilita el uso propuesto): 9.2 Vivienda colectiva



Conforme a Obra sin AVO 4
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GOBIER\ODELACILD-\DDEBLE\Ob AIRES
1083-2023. 40 Arios de Democracia’

FINAL DE OBRA

Numero: LF-2023-3474/9/3-GCABA-DGRUC FI N A L D E

Busnos Alres, Viernes 13 de Septiembre de 2023
Referencia: CERTIFICADO FINAL DE OBRA - EX-2020-25804194- -GCABA-DGROC - YERBAL O B R A
6033
Final de Obra (Art. 2.1.5)

1. Ubicacion:

Direccion: YERBAL 6033

S——— Para los conformes registrados entre
o las fechas anteriores se requiere el
Modalidad Plano Unico SEGUN REGISTRO ANTERIOR EX-2017-18075040- -MGEYA-DGROC Certificado de Final de Obra

II1. Plano Autorizado:
Plano sutonzado: PLANO-2021-20065505-DGROC

(El plono autorzado se pueds cosultar Yo descargar em Jups/ewe busrosqives.gob ariporial- No Ileva AVO
wrenticidad)

Sezim el EX 2020 25804194 DGROC, habiendo verificado las liquidaciones comespondientes por medio
del IF 2023 30217886 DGROC, la: inspacciones realizadas por la Agzencia de Control Gubemamental por
medio del 2 21 23876252 DGFYCO y cumplimentado los requisitos se otorga el Final de Obra (Art
2.1.5) para loz planos detallados en el punto III segim lo extablecido en el Codigo de Edificacion




Conforme y Final de Obra

&

—

GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES

L T Los conformes registrados luego del
Referencia: Plano Conforme 2 obra registrado EX-2023-41386144- {jx::::o:]:m:'z_‘iom:” o 1 1/ 1 1/ 202 1) t i e n e n e | fi n a I d e O b ra
incluido

043-0036-0025-000-0OCI-C0-2024-01

Conforme v Certificado Final de Obra Civil

Codizo da e{lificacion bajo el aus 52 otor=a el presanta raziztro. Ordenanza 34 421

1. Ubicacion:

Direccion: CASTANON 678
Seccion, Manzana v Parcela: 048 - 036 - 025

Se trat2 de un2 Unidad Furcional™ Si
Unidad fncioral 3
IL Datos del Tramite:
; Corresponde 2 un tramite d= Gobierno, Ente Autarquico u Organismo Internacional?: No
Tipo de Tarea: Conforme v Certificado Final de Obra Civil
Superficie Terreno: 106,17
Superficie Existente: 82,22

Superficie Construda con permiso previo: 238,56 Apto pa ra S u bd |Vi d i r

Superficie ampliada en contravencion: 0,00

Superficie que compusa para el czlculo de Plusvalia: 0,00 N 0 req u ie re AVO

Profundidad d= Subsusloz 0,00




Regularizacion de Obras en contravencion - Ley 6478 (Blanqueo)

&

——

GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES SR R———— | e

REGULARIZACION DE OBRAS EN CONTRAVENCION

Numero: 1F-2024-11/50806-GCABA-DGROC

Buenos Aires, Miércoles 20 de Marzo de 2024

¥ ¥
Referencia: PLANO REGISTRADO - REGULARIZACION DE OBRA EN CONTRAVENCION - EX-2022-34975789- = = = %
-GCABA-DGROC - PUAN 1862 UFN°1 - ID: 044-0122-0016-001-OCI-C0-2024-01 =
Codigo de Edificacion bajo el que se otorga el presente Registro: Ley 6.438 e
Aplica regularizacién de Obra en Contravencién Ley 6478: Si s ey
L. Ubicacién: B e B e R T TR TR TR T e o s
R T A T T L B T T T e B T T TR TR TR T g AT
LU EIL =T BT T R T A TR , :
T PUA O Bl == P ot o i e S Sl A R .
Seccién, Manzana y Parcela: 044, 122, 016 - i B R A i E A B E Tt carls o snnh b i s Sk e (e e abrona s e b ‘-l‘:u i
CA wal g el e et ‘;A

¢Se trata de una unidad funcional?: Si

1= IR | S ==

Unidad funcional: 1

II. Datos del Tramite:

Tipo de obra:
Obra Reglamentaria: Si

A

_|_|1 l s \g ﬁ

TE & = A

Obra no Reglamentaria: Si

Usos:
CPU:

CUR 1 (Ley N° 6099):

Blanqueo de obras entre el 1-6-2022 vy el
31/5/2023 que contravienen cur sujetas a
ciertas condiciones

CUR 2 (Ley N° 6361):

CUR 3 (Ley N° 6564): 9.2. Vivienda colectiva

Apto para subdividir

Superficie Terreno: 442,04

No requiere AVO

Superficie Existente: 532,79




Plano Escuelas Seguras - Ley 2189 - Dto N2 538 / 2009

PARTIDA DE CONTRIBUCION TERRITORIAL N° 0180754/U361431 | 177 Articulo 16.- Los Planos de Ajuste de Obra Existentes, firmados por
e | profesional matriculado competente, que sean acordes a lo existente en la
O EseAceeDGACONMEDR OO, realidad y fuesen presentados oportunamente conforme a lo establecido en
A% )b'N_?'TLKUIPR’?BESTP’?ﬁE?N?%A DELHUERTO el articulo 1° de la Resolucion Conjunta N° 22-SEGU-SED/2005, se
JsieAC j\ N bj'jfi,gi:i;}Z‘i?jT: ORI NS AL consideraran como planos registrados y exceptuados de habilitacion previa
e LRI, PLANTA BAJA, ENTREPISO, 1°y aprobacion de los mismos por parte de la Unidad Ejecutora quien los
seichii E e i iz W remitira para su registro por la Direccion General de Habilitaciones vy
. i e Permisos. Esta Direccion General extendera al establecimiento un libro de
S g el inspecciones provisorio hasta la aprobaciéon por parte de la Unidad

T | [rmaes 55 Ejecutora del cumplimiento total del plan de adecuacién propuesto por la

entidad educativa, procediendo entonces a realizar el sellado definitivo del
libro de inspecciones. Dichos planos obraran como planos de regularizaciéon
, : de obras ejecutadas con o sin permiso reglamentario y serviran de
= _ antecedentes para futuras obras de modificacion y/o ampliacion.

| Apto para subdividir solo a los fines
de deslindar el uso escuela de otro
e e | uso susceptible de constituir UF
‘}na.'f UNIDAD JE" "’“‘1.‘?" = ":’%E(L LA bEab-?Aq

DE GE

e No requiere AVO

i\ cha co 0s planos
nm LICREQG'WOi?con

echai.....u.f ./ 201



Plano Obras Sanitarias
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Plano Obras Sanitarias Testimonio

Informe

Numero: IF-2024-11429056-GCABA-DGROC

Buenos Aires, Lunes 18 de Marzo de 2024

Referencia: TESTIMONIO

TESTIMONIO

LA DIRECCION GENERAL DE REGISTRO DE OBRAS Y CATASTRO DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, certifica que:

1. Por Expediente Electrénico N° 10265696 / 2024 MGEYA-DGROC. correspondiente al tramite “Solicitud de
Copia de Plano” el Sefior: RODRIGO GARCES, solicitd los planos de la finca sita en la calle: ALLENDE
N°. 2732 / 34.seguin ficha PARCELARIA VIGENTE (Seccién: 087 Manzana: 064A Parcela: 018).

1. La busqueda realizada en nuestros registros arroja los siguientes resultad¢s:
a. Se han encontrado expedientes tramitados en esta reparticion, bajoflos N© 262142 / 1948,
correspondientes a tramites de: (Permiso de Obra y/o Instalaciones)
b. En los expedientes mencionados en el punto anterior no se han encontrado planodini documentacién
registrada.

GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES

Informe

Niumero: IF-2024-11443285-GCABA-DGROC

Buenos Aires. Martes 19 de Marzo de 2024

Referencia: TESTIMONIO - AZCUENAGA 1630 - EX-2024-10085585- -GCABA-DGROC

Habiéndose efectuado la busqueda de/los planos solicitados por EX-2024-10085585- -GCABA-DGROC en
nuestros Sistemas de Administraciéon de Documentos para la finca de la calle: AZCUENAGA 1630 (SECCION
011 —MANZANA 021 — PARCELA 001b), se informa que la misma ha resultado NEGATIVA.

Se expide el presente TESTIMONIO de fin de busqueda de plano en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires a los
19 dias del mes de MARZO del ano 2024.

Expediente de obra encontrado



Verificaciones de Obra

Al comenzar la implantacion de  —p
obra de Planta Baja en el terreno.

Al finalizar la ultima losa

Al finalizar la mamposteria y las
montantes de'[as instalaciones

complementarias —>

A |la terminacion de la obra,

pudiendo faltar pintura

Se verifica con
Obra Nueva

Se verifica con
Obra Nueva /
Modificacion
de Obra

Se verifica con
Conforme a
Obra



Certificado de Avance

mm Agencia Gubernamental
@G de Control.

Certificado de Avance

N° de Certificado: 51864
Fecha de Emisién: 23/10/2023

Se deja constancia que la obra ubicada en NUNEZ 3301 realizo satisfactoriamente la
inspeccién de Verificacion Especial el dia 23/10/2023 en cumplimiento de lo
reglamentado en el art. 2.1.11 del Cédigo de Edificacion.

Datos de la obra:
A - Permiso de Obra: EX-2023-04701900- -GCABA-DGROC .
B - Domicilio: NUNEZ 3301.

C - Fecha de inicio de la obra: 17/03/2022.

D - Fecha de solicitud de "AVO3": 29/09/2023.
E - Fecha de inspeccidon de "AVO3"” APROBADA: 23/10/2023.

F - Conteo de dias desde Inicio de Obra y la inspeccion de "AVO3": 585 dias corridos
considerando al 23/10/2023 correcta (E-C).

G - Informe de Inspeccion: DGFyCO-644281.
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Acta de Verificacion de Obra N2 3

% INFORME DE INSPECCION

AVO - Verificacion 3

(e)f3

» ACTAS GENERADAS

» OBSERVACIONES DE INSPECCION Hora ge 14:3¢ Hora de 15:39 Finca Cerrada : I

> OBSERVACIONES DEL SUPERVISOR




Qué ver en el AVO?

ale INFORME DE INSPECCION
e Verificacion 3 y que NO diga
— “No calificado”
Datos de
ubicacion del
inmueble Contra qué plano de obra se verifico y qué observaciones

se realizaron. Puede haber observaciones del supervisor
gue priman sobre las del inspector.
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AVO 3 - Primeros del Aho 2014

—> Datos del inmueble

-0 —p|Verificacion N° 3

o ovweea 331 e enccie:
50 co wcolaran
-
. P 5 a
i "
—

OBSERVACIONES

P——————
X - —tenm sh iy - N B e =l Y S —

i Segln plano / difiere de plano

e L>Conc|usiones Finales Verificacion

2 2 2 X £ £

LT

rarecioe Aseras 1 hovese e

PLANO-2021-341096159-GCABA-DGROC

Pagma 1 de 3



AVO3 - CONTEMPORANEOQOS

B5 INFORME DE mspeccxén{sm CALIFICAR gg INFORME DE INSPECCION

AVO - Verificaciéi 3 AVO - Verificacién 3
NAON, ROMLLO 4181 06/07/202
Direcdién Fecha inspecdién 5 DE NOVIE EDE 1
3 007 010 X e
Secdaon Margana  Parcela 4 3
Administrado DGFyCO-534887 0 arzs Manzana

Descripcién del Origen Nro de Tidet

Profesional

Propletario

Nuria Agind

Atendido por

Q

Acta de Intimacion N°: 740/20

> ACTAS GENERADRMS §

» OBSERVACIONES DE INSPECCION Hora de Inidio: 09:00 Hora de Fin: 10:20 Finca Cerrada : No

Se trata de una obra en etapa de termhaciones, donde fui rechido por b jefa de b obra quien permite el acceso. Al momento de kb
verficacdn especial 3 se observan algunas diferencias que deberdn ser regularizadas en planos Conforme a obra, seglin b establecido
en el Cédigo de b Ed i6n, cdmo ser vanos en muros contiguos divisorios de predios no graficados en planos registrados adjuntos. -
También existen dferencias en las instalicones sankarias efecutadas en terraza y bakones, sh regstrarse en planos. Atento a b » OBSERVACIONES DE INSPECCION Fora oe Iicio: 14-30 Hora & . Finca Cerrada :
informado, se abrd Acta de inspeccidn 17744072022 a fin de que grafiquen en planos Conforme a obra los vanos ejecutados sobre
muros contiguos divisorios de predios y las nstalbyciones sankarias ejecutadas en terrazas y bakcones, segln b establecido en el Codigo
de la Edificacion,

FERNANDEZ CRESPL, LUCIANO
Inspactor

» OBSERVACIONES DEL SUPERVISOR




AVO 3 Parcial / Sectorizado

Franklin

A BA z
g@ INFORME DE INSPECCION

AVO - Verificacion 3

Gavilan
Av. Boyaca

> ACTAS GENERADAS

» OBSERVACIONES DE INSPECCION

Neuguen

> OBSERVACIONES DEL SUPERVISOR

Qué hacemos con los sectores que no
Sector 3 tienen su AVo? -> EN CONSTRUCCION



Resumen Registro y Verificacion

Planos de obra registrados con anterioridad al 2001

Registro de obra Requiere
Tipo de plano de Obra eouEie PVO / Observaciones
AVO
Plano de obra nueva /
Modificacion / Modificacion y Plano Papel Registrado NO
Ampliacion
Casos Plano Conforme a Obra Plano Papel Registrado NO
Generales :
Plano de "Ajuste" /
"Subsistencia" / "Obras :
ejecutadas sin permiso" / "Obras Plano Papel Registrado NO
en contravencion”
Planos de Obra Registrados
bajo Ordenanzas N°44825/90, Plano Papel Registrado NO
Crses 39.830/1984 0 39.829/1984
Especiales Testimonio de Expediente de obra
Planos de Obras Sanitarias Plano Papel Registrado NO favorable , Certificado de

empadronamiento




Resumen Registro y Verificacion

Planos de obra registrados entre 2001 y 2019 (Nuevo CE)

: Registro de obra | Requiere :
T I
ipo de plano de Obra el PVO / AVO Observaciones
Plano de obra En caratula se
e s P Plano Papel PVO 3/ |indica mediante un
nueva/modificacion/modificacion y .
., Registrado AVO 3 sello corresponde
ampliacion
pvo .../ avo ...
Casos Plano Papel
Generales Plano Conforme a Obra . > NO
Registrado
Plano de "Ajuste" / "Subsistencia" /
" : : o Plano Papel
Obras ejecutadas sin permiso" / . NO
. e Registrado
Obras en contravencion
Siempre que sea
deslindar ot
Casos Planos Escuelas Seguras Ley 2189 / Plano Papel NO parisssdilgti:troo ©
Especiales Decreto 538 / Registrado

susceptible de
conformar una UF




Resumen Registro y Verificacion (Permiso, no

Planos de obra registrados con posterioridad a 2019

Ver Reso 2019-118-GCABA-AGC

Tamano Tipo de plano de Obra Registro de obra requerido Requf\r/eOPVO/ Observaciones
Micro-Obra Plano de obra nueva/qu|f.|c’:aC|on/mod|f|caC|on y Perm|39 de Obra _ No lleva AVOS
ampliacion Registrado
Obra Menor Plano de obra nueva/qu|f.|c’:aC|on/mod|f|caC|on y Perm|39 de Obra _ No lleva AVOS
ampliacion Registrado
Permiso de Ob
Plano de Obra Nueva erm|39 e o AVO3
Registrado
La Modificacic Il
L Permiso de Obra | AVO3 dela Obra| o Loo cacion NG Teva
: Modificacion ) AVO3, se carga el de la
Obra Media Registrado Nueva
Obra Nueva
: AVQO3 de la Las Modificaciones con
o s ., Permiso de Obra e s .,
Modificacion y ampliaciéon , Modificacion y Ampliacién lleva AVO 3
Registrado .
Ampliacion nuevo
Pormi
Plano de Obra Nueva erm|59 de Obra AVO3
Registrado
L dificacié Il
L Permiso de Obra  |AVO3 de la Obra| o oo cacion NOTEYa
Modificacion , AVQO3, se carga el de la
Obra Mayor Registrado Nueva
Obra Nueva
: AVO3 de la Las Modificaciones con
e .y . Permiso de Obra e .y .
Modificacion y ampliacién . Modificacion y Ampliacién lleva AVO 3
Registrado "y
Ampliacion nuevo



http://www.ash.buenosaires.gob.ar/sites/default/files/media/document/2019/06/10/f1c5607710b0e022a7ac1df60bb1b87563ec786c.pdf

Resumen Registro y Verificacion (Permiso, no

Planos de obra registrados con posterioridad a 2019

Registro de obra | Requiere PVO

Tamafo Tipo de plano de Obra -  AVO Observaciones
Los Conf
Conforme a Obra registrado entre del Certificado Final de regc;:tract))r;:;r?\(ta:ssdeel
14/9/2020 y el 11/11/2021 Obra AVO 4
Micro-Ob té istrad
ICg)bra e Conforme a Obra registrado con posterioridad | Conforme y Final de : ir(r?SI?cquie:elg;S ';\a/ OOS

al 11/11/2021 (Conforme y Certificado Final) obra registrado

Menor,Obra estén aprobados
Media, Obra Plano de
Mayor Regularizacién de

"Regularizacion de Obras en contravencion” Obras en NO No lleva AVOS
contravencion
Registrado



http://www.ash.buenosaires.gob.ar/sites/default/files/media/document/2019/06/10/f1c5607710b0e022a7ac1df60bb1b87563ec786c.pdf

MH, permiso y verificacion

De cotejo realizado por el profesional, del presente plano
con el de Obra nueva aprobado por
EX-AAAA-NNNNNNNN-GCABA-DGROC,
IF-AAAA-NNNNNNNN-GCABA-DGROC, surge que en
superficie comun Y Unidad F5, piso 3, existen
~71 construcciones efectuadas en contravencion a la fecha de la
mensura, el alta de las mismas solo se dara con el registro
del plano de obra civil correspondiente, en cuyo caso
debera tramitarse la Mensura Particular y Division en
— +  Propiedad Horizontal Modificatorio

Unidad N° (si Superficies en contravencion
s sup. Balcon
comun Piso | Cubierta| Semicubier | Descubiert Obs.
indicar [M2] ta [m2] a [m2] Semicubi | Descubierto
"Comun") erto [m2] [m2]
Con
acceso
Comun 3 0.00 0.00 0.00 0.00 8.05 por
Unidad F
5
F5 3 0.00 1.17 0.00 0.00 0.00




MH, permiso y verificacion - Unidad Sujeta a Regularizacion
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muro h: 3.00 m | 0,15 0,18 T & n-F & :-F 8 vano escatera
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= 258 28 i - ] 61.05 Sujato 2 aprobacidn def GCABA
FB 28.59 - - - 28,59




MH, permiso y verificacion - Movilidad Vehicular

22.1.5. Unidad Cochera

Se encuentran dentro de esta categoria aquellos espacios de uso de guardado de
autos; cochera individual, espacio guardacoches o cocheras, estacionamiento,
garaje, segun conste en el permiso de obra registrado por la autoridad competente.

No sera necesario ningun local adicional como servicio de salubridad o de otro tipo
para la constitucion de unidades funcionales cocheras.

Cuando se prevean cocheras como modulos independientes se requerira el plano
de maniobrabilidad vehicular aprobado por el organismo competente en un todo de
acuerdo con el Articulo 3.14.1 del CUR.

Tramitar plano de movilidad en
GO obras




MH, permiso y verificacion - Camara Transformadora

Exencion EDESUR, superficie distinada a CT
gueda como cubierta comun

LT L)
17 L1
hem

EDESUR

Buenos Aires, 18 de marzo 2020
Segen 18427668

Sedor
JULIAN ALVAREZ 646 S.A
JULIAN ALVAREL. 646/648
1425 -Capital Federa
REF.: Factibilidad de suministro
JULIAN ALVAREZ 646/648

De nuestra consideracion

Sobre el particular, cumplimos en informarie en funcién a su pedido de

Prefactibilidad de Suministro, para s obra de referencia

Atento a ello, le hacemos saber que |a misma sera atendida previa
modificacién de la red de baja tension, en virtud que la misma no requiera una nueva demanda, se
colocara una CTB de 3 vias con fusibles de 160A, empotrada en el frente de su propiedad.

Cabe aclarar, que Edesur adecuara las instalaciones para atender solo una
Potencia de 86 Kw, en caso de exceder la misma debera Informario a la empresa distribuidora

En funcion de lo expuesto y dadas las potencias declaradas. No se requiere la
instalacion de un Centro de Transformacidn, ESTA FACTIBILIDAD TIENE UNA VALIDEZ DE 180 (clento
ochenta) DIAS CORRIDOS a partir de la fecha de emisidn, y Debera solicitar revision de la misma
bajo su exclusiva responsabllidad, hasta tanto se dé ta aprobacion del Suministro Definitivo.

Estamos a su disposicion para cualquier consulta que nos desee realizar y
esperamos haber respondido a su requerimiento con la mayor claridad posible

Para contactarse con nosotros, puede hacerlo a través de nuestro Servicio de
Atencion Telefonica Comercial al 0810-222-0200, de Lu. a VI. De 8 a 17, Hs o bien en nuestra Oficina
Virtual 3 través de la web www.edesur com.ar.

Sin otro particular saludamos a usted muy atentamente
EMPRESA DISTRIBUIDORA SUR S.A

A/

', H // " g ".-

ES 14 \éﬁllo Nmbm\.

Mu Pequefiosy Residenclales
Local Office-Capital

]
]

Existe CT, pero la misma no esta en el permiso de obra

SORTE A-A

CORIEB-B

PLANTA BAJA
NILACIONES

REFERE

— UBKCACION

NCIAS

DEPARTANENTO

EERUCNO8 ¥

TECNICO

zl
m B EDESUR S.A.

ZONA GENERAL PAZ

1:50

S.5.N°223124 2016 FECHA NOMBRE
Dibuié: 141116 FEM
Controlé:
robé:
ESCALA

61

ESETEC S.R.L. kW

CENTRO DE TRANSFORMACION
UBICADO EN :

Av. ESCALADA 32
E/ Av. RIVADAVIA Y Crel. R. L. FALCON

CONSTRUCCION CIVIL

IF-2023

Pagina 1

N° | FECHA OBSERVACIONES
0 |14/11/16 /| ORIGINAL
s1sbss2 cchpa.DGROC
2

3
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MH, permiso y verificacion - Prevision de Muros

No se admitiran cuando genere situaciones de seguridad

- (Hatch 452 lineas paralelas continuas):

® Se prevé lo necesario hasta cubrir los 15cm propios de la medianera.
e Si existen vanos de comunicacion estudiar la posibilidad de servidumbre

0JO! Si altera funcionalidad o Unidades totalmente deslindadas por muro previsto.
Quedan como “EN CONSTRUCCION” - (Hatch lleno gris)

® No indicado en plano de Obra: Solo si esta en descubierta y/o semicubierta y se deduce del plano que debe existir un
muro divisorio. Hatch lleno gris

® Indicado en plano de Obra: Prevision directa

0JO! Si altera funcionalidad.Quedan como “EN
CONSTRUCCION” - (Hatch lleno gris)



MH, permiso y verificacion - Desafectacion Porteria

https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/informacion-para-tu-proyecto/informacion-tecnica

Cuadro N2 1

DECLARACION JURADA PARA LA 3 ::HA e Permulerio pars incarso .
DESAFECTACION DE LA VIVIENDA DEL ‘ om v
< ENCARGADO o
— Sup. Comun Requerimiento
e MEMORIA DE CALCULO Up. q
RECCION GENER/ ) EGISTRO DE OBRAS Y CATASTRO:
PARA EL CAMBIO DE VIVIENDA DE ENCARGADO A UNIDAD DE
DOMINIO EXCLUSIVO
En cumplimiento de ks Ley ‘i"JI:{wh‘{-;lJLijL.i\:::nl;Lal- técnica, y la Ley 6.100 y su ‘ < 20 m 2 : N O Req u Ie re
~
DATOS de ANALISIS: ) >20m?2 ) <50m?2 Un bano
Ubicacion de la Obra
T, ] e >50m2 Cuadro N¢ 2
PLAND rex

St Cuadro N2 2
\Z

* Unidad pratendidal [ ]

o CUADRON*®1
J\%
&d?camﬁn transitable <
Reguerimiento (2)

cgpstruics en o edifico (1)
o

Sup. Comun Requerimiento

<1000m?2 6m2 + Bano

Complete ia superficie comun

e cOnSTUIda para conocer &
completar requerimiento para ei persona
Que Tabaja en &l edificio

>1000m2 y <5000m?2 Calculo

o de la planills

>5000m?2 50m2



https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/informacion-para-tu-proyecto/informacion-tecnica

Muchas Gracias!

Agrim. Sandra Ponzo
Ing. Agrim. Nicolas Quinterno



