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● Marco normativo

● Verificaciones de Obra tipos y
particularidades

● Permisos de obra tipos y 
particularidades

● Permisos de obra tipos y 
particularidades

● El permiso de obra en el MH



Marco normativo Catastro

>>

Ley de Catastro CABA Nº 6437

Reglamentos Técnicos DI-2023-154-GCABA-DGROC

Fuente: https://buenosaires.gob.ar/normativa/ley-de-catastro

https://buenosaires.gob.ar/normativa/ley-de-catastro


2000 2014 2017 2022

Decreto 
733/2000

1 2

Decreto 
271/2014

Decreto 
420/2017 Ley 6437 - Catastro

3 4

Verificaciones de Obra a lo largo del tiempo

1 - No se realizaban Verificaciones de Obra alguna

2 - A partir 12/3/2001 PVO3 para MH

3 - Creación AVO’s. AVO4 para MH (12/7/2014)

4 - AVO3 para el MH (23/11/2017)

Mensuras ingresadas en la actualidad con plano 
de obra registrado en los distintos grupos de 
fechas se pide:

1 - No se pide AVO ni PVO
2 - Se pide PVO3 (solo si corresponde)
3 y 4 - Se pide AVO3 (solo si corresponde)

Ley 2624/2007
AGC

REQUISITO PARA MHDINAMICA DE VERIFICACIONES

1



Registros de Obra a lo largo del tiempo

2019 20201 2 3

FORMATO de 
REGISTRO

PROYECTO Y PERMISO DE OBRA

1 Papel Proyecto y Permiso de obra en único documento

2 Papel Proyecto y Permiso de obra en distintos documento

3 Digital Proyecto y Permiso de obra en distintos documentos



CASO GENERAL:

CASOS PARTICULARES:

● Acreditación de permiso y verificación de obra

CATASTRO: Reglamentos Técnicos DI-2023-154-GCABA-DGROC

Al momento de PRESENTACIÓN  de la división en propiedad horizontal, deberá estar 
acreditado:

● Permiso de Obra

● Tercera Verificación de Obra (en los casos que sea exigible por AGC)

1- Registros de obra anteriores al 12/3/2001
2 - Registros de obra 12/3/2001-2014 (PVO) 
3 - Planos de Obras Sanitarias
4- Conformes a Obra / Regularización de Obras en contravención
5- Planos Ley de Escuelas Seguras



Registros de Obra

Aviso de Obra

Permiso de Demolición

Registro en Etapa Proyecto

Permisos de Ejecución de Obra 
Civil

Código de Edificación - Ley 6100 / Ley 6438

Tipos de Registro -  General Tamaño de Obra

Micro Obra < 50m2

Obra Menor < 1000m2

Obra Media <5000m2

Obra Mayor > 5000m2

Tipo de Obra

Obra Nueva

Modificación de Obra

Ampliación

Conforme y regularización de 
obras en contravención

Demolición Parcial

Tipos de Registro -  Casos especiales

Modif. de Obra bajo responsabilidad prof.
Permiso temprano de ejec. obra civil

Permiso micro obra bajo responsabilidad prof.

Comb. de anteriores



Registros formato papel anteriores a 2020

Corresponde PVO 3



Perm
iso

 en Etapa 

Proyecto

Registros Digitales posteriores a Abril 2020



Permiso de Obra

Permiso de Ejecución de Obra civil 
 No indica “Etapa Proyecto”

No indica “No válido para construir”



Conformes a Obra registrados entre el entre el 
14/9/2020 y el 11/11/2021 (según 
Resol-2020-80-SSGU) no válidos para subdividir, 
se requiere certificado final de obra.

Conforme a Obra sin AVO 4 (OJO!) 



Para los conformes registrados entre 
las fechas anteriores se requiere el 

Certificado de Final de Obra

No lleva AVO

FINAL DE 
OBRA

Conforme a Obra sin AVO 4 (OJO!) 



Conforme y Final de Obra 

Los conformes registrados luego del 
11/11/2021, tienen el final de obra 
incluido

Apto para subdividir
No requiere AVO



Regularización de Obras en contravención - Ley 6478 (Blanqueo)

Apto para subdividir
No requiere AVO

Blanqueo de obras entre el 1-6-2022 y el 
31/5/2023 que contravienen cur sujetas a 
ciertas condiciones



Plano Escuelas Seguras - Ley 2189 - Dto Nº 538 / 2009 

Apto para subdividir solo a los fines 
de deslindar el uso escuela de otro 
uso susceptible de constituir UF
No requiere AVO

Artículo 16.- Los Planos de Ajuste de Obra Existentes, firmados por 
profesional matriculado competente, que sean acordes a lo existente en la 
realidad y fuesen presentados oportunamente conforme a lo establecido en 
el artículo 1° de la Resolución Conjunta N° 22-SEGU-SED/2005, se 
considerarán como planos registrados y exceptuados de habilitación previa 
aprobación de los mismos por parte de la Unidad Ejecutora quien los 
remitirá para su registro por la Dirección General de Habilitaciones y 
Permisos. Esta Dirección General extenderá al establecimiento un libro de 
inspecciones provisorio hasta la aprobación por parte de la Unidad 
Ejecutora del cumplimiento total del plan de adecuación propuesto por la 
entidad educativa, procediendo entonces a realizar el sellado definitivo del 
libro de inspecciones. Dichos planos obrarán como planos de regularización 
de obras ejecutadas con o sin permiso reglamentario y servirán de 
antecedentes para futuras obras de modificación y/o ampliación.



Plano Obras Sanitarias

Apto para subdividir solo si existe 

testimonio en el que se haya 
encontrado expediente de obra y se 
haya extraviado el plano

No requiere AVO

SOLICITUD N° 16415RA



Plano Obras Sanitarias Testimonio

Expediente de obra encontrado



Verificaciones de Obra

PVO 1 / AVO 1 

PVO 2 / AVO 2

PVO 3 / AVO 3

PVO 4 / AVO 4

Al comenzar la implantación de 
obra de Planta Baja en el terreno.

Al finalizar la última losa

Al finalizar la mampostería y las 
montantes de las instalaciones 
complementarias

A la terminación de la obra, 
pudiendo faltar pintura

Se verifica con 
Obra Nueva

Se verifica con 
Obra Nueva / 
Modificación 
de Obra

Se verifica con 
Conforme a 
Obra



Certificado de Avance Acta de Verificación de Obra Nº 3



Qué ver en el AVO?

Datos de 
ubicación del 

inmueble

Verificación 3 y que NO diga 
“No calificado”

Contra qué plano de obra se verificó y qué observaciones 
se realizaron. Puede haber observaciones del supervisor 
que priman sobre las del inspector.



Verificación Nº 3

Según plano / 
Difiere de plano

Verificación Nº 1

PVO 3



Datos del inmueble

Verificación N° 3

Según plano / difiere de plano

Conclusiones Finales Verificación

AVO 3 - Primeros del Año 2014



SIN
 CALIFICAR

CALIFICADO

AVO3 - CONTEMPORÁNEOS



AVO 3 Parcial / Sectorizado

Sector 3 Qué hacemos con los sectores que no 
tienen su AVo? -> EN CONSTRUCCIÓN



Resumen Registro y Verificación 

Planos de obra registrados con anterioridad al 2001

Tipo de plano de Obra
Registro de obra 

requerido

Requiere 
PVO / 
AVO

Observaciones

Casos 
Generales

Plano de obra nueva / 
Modificación / Modificación y 

Ampliación
Plano Papel Registrado NO

Plano Conforme a Obra Plano Papel Registrado NO

Plano de "Ajuste" / 
"Subsistencia" / "Obras 

ejecutadas sin permiso" / "Obras 
en contravención"

Plano Papel Registrado NO

Casos 
Especiales

Planos de Obra Registrados 
bajo Ordenanzas N°44825/90, 

39.830/1984 o 39.829/1984
Plano Papel Registrado NO

Planos de Obras Sanitarias Plano Papel Registrado NO
Testimonio de Expediente de obra 

favorable , Certificado de 
empadronamiento



Resumen Registro y Verificación 

Planos de obra registrados entre 2001 y 2019 (Nuevo CE)

Tipo de plano de Obra
Registro de obra 

requerido
Requiere 

PVO / AVO
Observaciones

Casos 
Generales

Plano de obra 
nueva/modificación/modificación y 

ampliación

Plano Papel 
Registrado

PVO 3 / 
AVO 3

En carátula se 
indica mediante un 
sello corresponde 

pvo ... / avo ...

Plano Conforme a Obra
Plano Papel 
Registrado

NO

Plano de "Ajuste" / "Subsistencia" / 
"Obras ejecutadas sin permiso" / 

"Obras en contravención"

Plano Papel 
Registrado

NO

Casos 
Especiales

Planos Escuelas Seguras Ley 2189 / 
Decreto 538 /

Plano Papel 
Registrado

NO

Siempre que sea 
para deslindar otro 

uso distinto 
susceptible de 

conformar una UF



Resumen Registro y Verificación (Permiso, no etapa proyecto) 
Planos de obra registrados con posterioridad a 2019

Tamaño Tipo de plano de Obra Registro de obra requerido Requiere PVO / 
AVO

Observaciones

Micro-Obra
Plano de obra nueva/modificación/modificación y 

ampliación
Permiso de Obra 

Registrado
- No lleva AVOS

Obra Menor
Plano de obra nueva/modificación/modificación y 

ampliación
Permiso de Obra 

Registrado
- No lleva AVOS

Obra Media

Plano de Obra Nueva
Permiso de Obra 

Registrado
AVO3

Modificación
Permiso de Obra 

Registrado
AVO3 de la Obra 

Nueva

La Modificación no lleva 
AVO3, se carga el de la 

Obra Nueva

Modificación y ampliación
Permiso de Obra 

Registrado

AVO3 de la 
Modificación y 

Ampliación

Las Modificaciones con 
Ampliación lleva AVO 3 

nuevo

Obra Mayor

Plano de Obra Nueva
Permiso de Obra 

Registrado
AVO3

Modificación
Permiso de Obra 

Registrado
AVO3 de la Obra 

Nueva

La modificación no lleva 
AVO3, se carga el de la 

Obra Nueva

Modificación y ampliación
Permiso de Obra 

Registrado

AVO3 de la 
Modificación y 

Ampliación

Las Modificaciones con 
Ampliación lleva AVO 3 

nuevo

Ver Reso 2019-118-GCABA-AGC 

http://www.ash.buenosaires.gob.ar/sites/default/files/media/document/2019/06/10/f1c5607710b0e022a7ac1df60bb1b87563ec786c.pdf


Planos de obra registrados con posterioridad a 2019

Tamaño Tipo de plano de Obra
Registro de obra 

requerido
Requiere PVO 

/ AVO
Observaciones

Micro-Obra, 
Obra 

Menor,Obra 
Media, Obra 

Mayor

Conforme a Obra registrado entre del 
14/9/2020 y el 11/11/2021

Certificado Final de 
Obra

-
Los Conformes se 

registraban antes del 
AVO 4

Conforme a Obra registrado con posterioridad 
al 11/11/2021 (Conforme y Certificado Final)

Conforme y Final de 
obra registrado

-
Que esté registrado 

implica que los AVOS 
estén aprobados

"Regularización de Obras en contravención"

Plano de 
Regularización de 

Obras en 
contravención 

Registrado

NO No lleva AVOS

Resumen Registro y Verificación (Permiso, no etapa proyecto) 

Resolución 2019-118-GCABA-AGC 

http://www.ash.buenosaires.gob.ar/sites/default/files/media/document/2019/06/10/f1c5607710b0e022a7ac1df60bb1b87563ec786c.pdf


MH, permiso y verificación
Superficies en contravención:

Unidad N° (si 
es sup. 
común 
indicar 

"Común")

Piso

Superficies en contravención

Obs.Cubierta 
[m2]

Semicubier
ta [m2]

Descubiert
a [m2]

Balcón

Semicubi
erto [m2]

Descubierto 
[m2]

Común 3 0.00 0.00 0.00 0.00 8.05

Con 
acceso 

por 
Unidad F 

5
F5 3 0.00 1.17 0.00 0.00 0.00

De cotejo realizado por el profesional, del presente plano 
con el de Obra nueva aprobado por 
EX-AAAA-NNNNNNNN-GCABA-DGROC, 
IF-AAAA-NNNNNNNN-GCABA-DGROC, surge que en 
superficie común Y Unidad F5, piso 3,  existen 
construcciones efectuadas en contravención a la fecha de la 
mensura, el alta de las mismas solo se dará con el registro 
del plano de obra civil correspondiente, en cuyo caso 
deberá tramitarse la Mensura Particular y División en 
Propiedad Horizontal Modificatorio



MH, permiso y verificación - Unidad Sujeta a Regularización

Nota:
Registrado con carácter de Proyecto Sujeto a Regularización” para las unidades 
que así figuran en este plano: (números de las unidades). Una vez 
regularizadas, deberá solicitarse el alta definitiva”

Se calcula con superficies y destinos reales



Tramitar plano de movilidad en 
GO obras

MH, permiso y verificación - Movilidad Vehicular



MH, permiso y verificación - Cámara Transformadora

Exención EDESUR, superficie distinada a CT 
queda como cubierta común

Existe CT, pero la misma no esta en el permiso de obra



MH, permiso y verificación - Previsión de Muros

Muro Previsto entre Parcelas - (Hatch 45º líneas paralelas continuas):

● Se prevé lo necesario hasta cubrir los 15cm propios de la medianera. 
● Si existen vanos de comunicación estudiar la posibilidad de servidumbre

Muro Previsto entre Unidades: OJO! Si altera funcionalidad o Unidades totalmente deslindadas por muro previsto. 
Quedan como “EN CONSTRUCCIÓN” - (Hatch lleno gris)

● No indicado en plano de Obra:  Solo si esta en descubierta y/o semicubierta y se deduce del plano que debe existir un 

muro divisorio. Hatch lleno gris

● Indicado en plano de Obra: Previsión directa

Muro Previsto dentro de una Unidad: OJO! Si altera funcionalidad.Quedan como “EN 
CONSTRUCCIÓN” -  (Hatch lleno gris)

No se admitirán cuando genere situaciones de seguridad



          Sup. Común          Requerimiento

 < 1000m2                        6m2 + Baño 

>1000m2 y <5000m2        Cálculo

>5000m2                                  50m2

Cuadro Nº 2

          Sup. Común          Requerimiento

●  < 20m2:                   No Requiere
● >20m2 y <50m2      Un baño
● >50m2                      Cuadro Nº  2

MH, permiso y verificación - Desafectación Portería

FUENTE: https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/informacion-para-tu-proyecto/informacion-tecnica

DDJJ -
 re

sp
onsable de obra

Memoria
 Té

cnica

Firm
a certi

fic
ada

Cuadro Nº 1

https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/informacion-para-tu-proyecto/informacion-tecnica


Muchas Gracias!

Agrim. Sandra Ponzo
Ing. Agrim. Nicolás Quinterno


