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Ley 26209
Complementaria del CCyC

*     LA COBERTURA DE LA TOTALIDAD DEL 

TERRITORIO COMO UN CONTINUO 

* La cobertura de la totalidad del
territorio como un continuo
abarcando las áreas tanto de
dominio público como de
propiedad privada e incorporando
objetos territoriales legales, de los
cuales las parcelas son un caso
particular y, otros objetos
territoriales complementarios.

Fuente: Fundamentos de Ley 
26209
Presentación Agrimensores 
Senadores entre los aspectos 
que señala el proyecto 

…….la visión de la Ley………..

https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=http://www.catastrolatino.org/documentos/foros_tematicos_IGAC/ARGENTINA_LEY_26209.pdf&ved=2ahUKEwjQkYqvgJGIAxUFlZUCHfQYH4sQFnoECCcQAQ&usg=AOvVaw3NolQjEirugQmh3S-CRJPM
https://www.senado.gob.ar/parlamentario/comisiones/verExp/1091.03/S/PL
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Ley 26.209 CAPITULO II

Estado parcelario, constitución y verificación.

El art 5  enumera los elementos de la parcela

Determinación de otros objetos territoriales Legales

ARTICULO 10. — Los objetos territoriales legales

que no constituyen parcelas conforme el artículo

5º de la presente ley, serán asimismo

determinados por mensura u otros métodos

alternativos que garantizando niveles de precisión,

confiabilidad e integralidad comparables a los

actos de mensura, establezca la legislación local y

registrados ante el organismo catastral, conforme

las disposiciones de las legislaciones locales.

Resolucion_AGC_166-

2017_Registro_de_OTL

ARTICULO 1º —

Los catastros de las

provincias y de la

Ciudad Autónoma de

Buenos Aires son los

organismos adminis-

tradores de los datos

correspondientes a

objetos territoriales y

registros públicos de

los datos concernien-

tes a objetos territoria-

les legales de derecho

público y privado de su

jurisdicción.

*
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Ley 6437 2021-(GCABA)
TÍTULO 5. OBJETO  TERRITORIALES

Art. 16.- Objetos territoriales. El objeto territorial es una porción determinada o determinable de la

superficie del territorio que es cosa inmueble por naturaleza o por accesión, de carácter natural o artificial, y es cosa

principal que puede existir por sí misma.

Art. 17.- Clasificación de los objetos territoriales. Los objetos territoriales se clasifican 

en:   

I. Objeto territorial legal (OTL): Es aquel objeto territorial, determinado por mensura, cuyos 

límites se originan en una misma causa jurídica.  

a) Objeto Territorial Legal Parcelario: Es la cosa inmueble de extensión territorial continua deslindada

por una poligonal de límites correspondiente a uno o más títulos jurídicos o parte de ellos, o a una posesión

ejercida, cuya existencia y elementos esenciales se encuentren registrados en el Organismo Catastral. Quedan

comprendidos dentro de esta definición las parcelas, las unidades funcionales y complementarias conforme al

derecho real de propiedad horizontal, así como también toda unidad catastral que exprese un derecho real sobre

el territorio.

b) Objeto Territorial Legal no parcelario: Es la porción del territorio de dominio público que

no constituye una parcela, deslindado por una o varias poligonales de límites continuos, que

pueda ser determinado por mensura u otros métodos alternativos que garanticen niveles de

precisión, confiabilidad e integridad comparables a los actos de mensura, con base en la

documentación que les da origen, que se encuentre inscripto en el Organismo Catastral
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DERECHO REAL DE SUPERFICIE:

TITULO VII

Superficie

ARTICULO 2114.- Concepto. El derecho de superficie es un derecho real temporario, que

se constituye sobre un inmueble ajeno, que otorga a su titular la facultad de uso, goce y

disposición material y jurídica del derecho de plantar, forestar o construir, o sobre lo

plantado, forestado o construido en el terreno, el vuelo o el subsuelo, según las

modalidades de su ejercicio y plazo de duración establecidos en el título suficiente para su

constitución y dentro de lo previsto en este Título y las leyes especiales.

Fuente“DERECHO REAL DE SUPERFICIE EN EL DERECHO ROMANO” 

Dra., Noemí Galdeano de García.

https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=https://www.um.edu.ar/ojs2019/index.php/Idearium/article/view/624/598&ved=2ahUKEwig6vyO4JWIAxX3npUCHT9KMW0QFnoECCkQAQ&usg=AOvVaw1eZn6gmQG_OFZaeh-xVVk0
https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=https://www.um.edu.ar/ojs2019/index.php/Idearium/article/view/624/598&ved=2ahUKEwig6vyO4JWIAxX3npUCHT9KMW0QFnoECCkQAQ&usg=AOvVaw1eZn6gmQG_OFZaeh-xVVk0
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Ley 6437 2021-(GCABA)
TÍTULO 5. OBJETO  TERRITORIALES

Art. 16.- Objetos territoriales. El objeto territorial es una porción determinada o determinable de la

superficie del territorio que es cosa inmueble por naturaleza o por accesión, de carácter natural o artificial, y es cosa

principal que puede existir por sí misma.

Art. 17.- Clasificación de los objetos territoriales. Los objetos territoriales se clasifican 

en:   

I. Objeto territorial legal (OTL): Es aquel objeto territorial, determinado por mensura, cuyos 

límites se originan en una misma causa jurídica.  

a) Objeto Territorial Legal Parcelario: Es la cosa inmueble de extensión territorial continua deslindada

por una poligonal de límites correspondiente a uno o más títulos jurídicos o parte de ellos, o a una posesión

ejercida, cuya existencia y elementos esenciales se encuentren registrados en el Organismo Catastral. Quedan

comprendidos dentro de esta definición las parcelas, las unidades funcionales y complementarias conforme al

derecho real de propiedad horizontal, así como también toda unidad catastral que exprese un derecho real sobre

el territorio.

b) Objeto Territorial Legal no parcelario: Es la porción del territorio de dominio público que

no constituye una parcela, deslindado por una o varias poligonales de límites continuos, que

pueda ser determinado por mensura u otros métodos alternativos que garanticen niveles de

precisión, confiabilidad e integridad comparables a los actos de mensura, con base en la

documentación que les da origen, que se encuentre inscripto en el Organismo Catastral
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Ley 6437 2021-(GCABA)
TÍTULO 5. OBJETO  TERRITORIALES

 II) Objeto Territorial Físico: Es la porción del territorio de uso y dominio público, 

que no constituye parcela, deslindado por una poligonal de límites continuos.

D E S A F I O

 > 300 Objetos territoriales 

legales y físicos que no 

conforman parcela
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SITUACIONES 
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OBJETO 
TERRITORIAL 

NO 
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PROYEC
TO

LEY
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CON 
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ANTERIO

RES

LICITADO

A LICITAR



DIFERENTES OBJETOS TERRITORIALES NO PARCELARIOS O FISICOS

10

EXISTENTES LEY CONCIONES 3D EN PROYECTO

2016 2023

CATASTRO + RENTAS + PERMISOS (OBRAS USOS)

GESTION

Elementos esenciales = HERRAMIENTA
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EXTERNO 

VIA TAD

INTERNO VIA 

SOLICITUD

GCABA

ORIGEN DE 
REGISTRO
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EXTERNO 

VIA TAD

INTERNO VIA SOLICITUD 

GCABA

ORIGEN DE 
REGISTRO
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La Nota de Presentación vía TAD
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INTERNO VIA SOLICITUD GCABA

Genera expediente interno.

ORIGEN DE 
REGISTRO
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z BAJO COTA DE PARCELA (NIVEL CERO)



z
DATOS 

TOPOGRAFICOS
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NOMENCLATURAS
19.4.2.2. Nomenclatura de Objetos territoriales Surgentes
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Vemos Ejemplos
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ESTACIONAMIENTO 
Plaza Lavalle
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La osera
(ecoparque)



z



z BAU
(bajo 
autopista)
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zBajo Autopista espacio uso comisaria a construir
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ESPACIO GARCIA
CAFÉ (hoy)
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ESPACIO GARCIA
CAFÉ (hoy)

MENSURA DE OBJETO TERRITORIAL FÍSICO NO PARCELARIO EN ETAPA PROYECTO

Inicial M-0034-2023 Final M-0112-2023
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025-T001-000
Muelle El Abanico

Tierras Ganadas al Rio

2016 2024
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USO
Caso el 
TAMBITO
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USO
Costa 
Salguero (hoy)
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Gracias
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