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Fuente: Fundamentos de Ley
26209

Presentacion Agrimensores
Senadores entre los aspectos
qgue sefnala el proyecto

* La cobertura de la totalidad del
territorio como un continuo
abarcando las &reas tanto de
dominio  publico como de
Ley 26209 propiedad privada e incorporando
Complementaria del CCyC objetos territoriales legales, de los
cuales las parcelas son un caso
particular 'y, otros objetos
territoriales complementarios.

LA COBERTURA DE LATOTALIDAD DEL
TERRITORIO COMO UN CONTINUO



https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=http://www.catastrolatino.org/documentos/foros_tematicos_IGAC/ARGENTINA_LEY_26209.pdf&ved=2ahUKEwjQkYqvgJGIAxUFlZUCHfQYH4sQFnoECCcQAQ&usg=AOvVaw3NolQjEirugQmh3S-CRJPM
https://www.senado.gob.ar/parlamentario/comisiones/verExp/1091.03/S/PL

Ley 26.209 CAPITULO I

Estado parcelario, constitucion y verificacion.

Determinacidon de otros objetos territoriales Legales

v 50 de la

ARTICULO 1° —

Los catastros de las
provincias y de la
Ciudad Autonoma de
Buenos Aires son los
organismos  adminis-
tradores de los datos
correspondientes a
objetos territoriales y
registros publicos de
los datos concernien-
tes a objetos territoria-
les legales de derecho
publico y privado de su
jurisdiccion.

Resolucion AGC_166-
2017 Registro_de OTL

El art 5 enumera los elementos de |la parcela

ARTICULO 10. — Los objetos territoriales legales
gue no constituyen parcelas conforme el articulo
presente ley, seran asimismo
determinados por mensura u otros métodos
alternativos que garantizando niveles de precision,
confiabilidad e integralidad comparables a los
actos de mensura, establezca la legislacion local y
registrados ante el organismo catastral, conforme
las disposiciones de las legislaciones locales.
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Ley 6437 2021-(GCABA)

TITULO 5. OBJETO TERRITORIALES

Art. 16.- Objetos territoriales. El objeto territorial es una porcién determinada o determinable de la
superficie del territorio que es cosa inmueble por naturaleza o por accesion, de caracter natural o artificial, y es cosa
principal que puede existir por si misma.

Art. 17.- Clasificacion de los objetos territoriales. Los objetos territoriales se clasifican
en:

|. Objeto territorial legal (OTL): Es aquel objeto territorial, determinado por mensura, cuyos
limites se originan en una misma causa juridica.

a) Objeto Territorial Legal Parcelario: Es la cosa inmueble de extensién territorial continua deslindada
por una poligonal de limites correspondiente a uno o mas titulos juridicos o parte de ellos, 0 a una posesion
ejercida, cuya existencia y elementos esenciales se encuentren registrados en el Organismo Catastral. Quedan
comprendidos dentro de esta definicion las parcelas, las unidades funcionales y complementarias conforme al
derecho real de propiedad horizontal, asi como también toda unidad catastral que exprese un derecho real sobre
el territorio.

b) Objeto Territorial Legal no parcelario: Es la porcion del territorio de dominio publico que
no constituye una parcela, deslindado por una o varias poligonales de limites continuos, que
pueda ser determinado por mensura u otros métodos alternativos que garanticen niveles de
precision, confiabilidad e integridad comparables a los actos de mensura, con base en la
documentacion que les da origen, que se encuentre inscripto en el Organismo Catastral
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II- Su anilisis en el Derecho Civil Romano:
1- Su origen historico
El origen historico mas remoto de este derecho real, lo encontramos

en las concesiones que efectuaba el Estado Romano, respecto de los
bienes inmuebles publicos, sobre los cuales se otorgaban concesiones

de indole administrativa a los particulares, permitiéndoles a posteriori,
con el tiempo, la posibilidad de concretar construcciones encima del
suelo publico, consistentes en edificaciones sobre el foro o las calles (en
forma de tiendas), a raiz de una necesidad que se hizo sentir a muy poco
andar.

Fuente‘DERECHO REAL DE SUPERFICIE EN EL DERECHO ROMANO”
Dra., Noemi Galdeano de Garcia.

DERECHO REAL DE SUPERFICIE:
TITULO VII

Superficie

ARTICULO 2114.- Concepto. El derecho de superficie es un derecho real temporario, que
se constituye sobre un inmueble ajeno, que otorga a su titular la facultad de uso, goce y
disposicion material y juridica del derecho de plantar, forestar o construir, o sobre lo
plantado, forestado o construido en el terreno, el vuelo o el subsuelo, segun las
modalidades de su ejercicio y plazo de duracion establecidos en el titulo suficiente para su
constitucion y dentro de lo previsto en este Titulo y las leyes especiales.

W
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https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=https://www.um.edu.ar/ojs2019/index.php/Idearium/article/view/624/598&ved=2ahUKEwig6vyO4JWIAxX3npUCHT9KMW0QFnoECCkQAQ&usg=AOvVaw1eZn6gmQG_OFZaeh-xVVk0
https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=https://www.um.edu.ar/ojs2019/index.php/Idearium/article/view/624/598&ved=2ahUKEwig6vyO4JWIAxX3npUCHT9KMW0QFnoECCkQAQ&usg=AOvVaw1eZn6gmQG_OFZaeh-xVVk0

Ley 6437 2021-(GCABA)

TITULO 5. OBJETO TERRITORIALES

Art. 16.- Objetos territoriales. El objeto territorial es una porcién determinada o determinable de la
superficie del territorio que es cosa inmueble por naturaleza o por accesion, de caracter natural o artificial, y es cosa
principal que puede existir por si misma.

Art. 17.- Clasificacion de los objetos territoriales. Los objetos territoriales se clasifican
en:

|. Objeto territorial legal (OTL): Es aquel objeto territorial, determinado por mensura, cuyos
limites se originan en una misma causa juridica.

a) Objeto Territorial Legal Parcelario: Es la cosa inmueble de extensién territorial continua deslindada
por una poligonal de limites correspondiente a uno o mas titulos juridicos o parte de ellos, 0 a una posesion
ejercida, cuya existencia y elementos esenciales se encuentren registrados en el Organismo Catastral. Quedan
comprendidos dentro de esta definicion las parcelas, las unidades funcionales y complementarias conforme al
derecho real de propiedad horizontal, asi como también toda unidad catastral que exprese un derecho real sobre
el territorio.

b) Objeto Territorial Legal no parcelario: Es la porcion del territorio de dominio publico que
no constituye una parcela, deslindado por una o varias poligonales de limites continuos, que
pueda ser determinado por mensura u otros métodos alternativos que garanticen niveles de
precision, confiabilidad e integridad comparables a los actos de mensura, con base en la
documentacion que les da origen, que se encuentre inscripto en el Organismo Catastral
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Ley 6437 2021-(GCABA)

TITULO 5. OBJETO TERRITORIALES

= |I) Objeto Territorial Fisico: Es la porcion del territorio de uso y dominio publico,
gue no constituye parcela, deslindado por una poligonal de limites continuos.
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DIFERENTES OBJETOS TERRITORIALES NO PARCELARIOS O FISICOS

2016 2023

EXISTENTES (= CONCIONES 3D EN PROYECTO
CATASTRO + RENTAS + PERMISOS (OBRAS USOS)

Elementos esenciales = HERRAMIENTA

g
GESTION



Ingresa a tu cuenta de la
Ciudad

EXTERNO

VIA TAD = Ingresar con CUIL / email

ORIGEN DE

REGISTRO

Detalles Iniciar Tramite

INTERNO VIA RO, et
SOLICITUD L d
GCABA Namero: NO.2023.37123805.GCABA-DGADS

Referencia: §'S d d erritorial | Museo de la ltalmnidad

Huenos Ames, Miércoles 4 de Octubre de 2023

A: Alejo Cilibeno (DGROC)

Coa Copia A: Sandra Veronica Poazo (DGROC), Ebas Quinteros (DGADRB), Micaela Novillo Aguirre
(DGADRB),




INTERNO VIA SOLICITUD

Plano de Mensura de Objeto Territorial

G CA BA (CONSTRUCCIGN Y MANTENIMIENTO EDILICIO) (CATASTRO) (PLANOS)

EXTERNO
VIA TAD @ Detalles Iniciar Tramite

Nivel Minimo de seguridad requerido Ile\.-"EL 2:I

Datos del Tramite %

O I z I G E N D E Plano de Objeto Territorial

Tipo de Plano de Objeto Territorial *

I [ E G I S I I aO Datos del profesional Nuevo
Modificatorio

E-mail *

e
Dominio * Dominio

Datos de la Concesion Datos de la Concesion

;Se encuentra concesionado? * i ¢ 5e encuentra concesionado? *

Datos del contrato Datos del contrato

Titular/Razon Social * OSERAS.A Titular/Razdn Social * OSERAS.A

Fecha de inicio de contrato * 01/01/2000 | Fecha de inicio de contrato * 01/01/2000 Bl
Dominio ®

. Fecha de caducidad de contrato * 01/01/2025 B Fecha de caducidad de contrate 01/01/2025
Datos de la Concesion

= *
;Se encuentra concesionado? * Uso GASTRONOMICO Uso GASTRONOMICO

Domicilio OT Domicilio OT Domicilio OT

Descripcion de la ubicacion espacia Descripcion de la ubicacion espacial * Descripcion de |a ubicacion espacial *

ECOPARQUE
g ECOPARQUE del OT el O ECOPARQUE

Momenclatura de referencia * 021-051-000 Momenclatura de referencia * 021-051-000 Momenclatura de referencia * 021-051-000

Aclaraciones Aclaraciones Aclaraciones

Aclaraciones Alias: OSERA Aclaraciones Alias: OSERA Aclaraciones Alias: OSERA




GODBIERNODELACIUDNA

"19R3.2023_ 40 Afios

Namero: NOL2023-37123805-GCABA-DGADE
Huen

Referencin: 5 Solicitud de creacidm de objeto territorial
Az Alejo Cilliberto (DMGROC ),

Com Copin A: Sandra Veronica Ponzo (DGROC), Elias
(DGEADR),

De mi maver consideracion:

Tengo el agrado de dingimme a Ud. a fin de informard
Circunscripeion Consular de Buenos Aires (FEDIHA

DIRECCION GENFRAL DE REGISTRO DE OBRAS Y CATASTRO

IDEBUENOSAIRES
e Democracia™

b Aures, Miércoles 4 de Octubre de 2023

Muzee de la lalanidad

Jainieros (DGADE], Micaela Noville Agairy

que la Federacson de las Instituciones 1t
solicitd a esta Direccidn General Admin

Bienes ¢l olorgamiento de um permiso de uso sob

pasibilitar ¢l emplazamiento del mencionado muesea.

entidad.

Monumento a Crisiobal Colon, a los efecios de instalar en el mamo ] Museo de ka Haliansdad.

A fin de un mejor conccinmiento, se adpnia como archive d
DGADH, el cual comsene el proyecio del museo en cuestsan,

Se encarece dar a la presemie el cardcter de PREFERENCIAL y L

e un predso que se encuenire em las

Como comseouencia de lo expuesto, se reguiere que lemga 3 bien proceder a by creacidn de um objeto
territorial en las proximidades de dicho monumento v, por ende. demtro del DNstrito Joven. a fin de

Caracter: Titular de la Unidad de
proyectos Especiales (UPE) Ecoparque
Interactivo de la C.A.B.A., perteneciente
a la Secretaria de Ambiente - s/ DECTO-
2019-497-GCABA-AJG

En representacion de CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES CUIT
34-99903208-9 (propietario)

Sin otro particular saluda atte.

I||n-:| by Comuniceciones Ofc slas
ricacionen O cinlan
L1000 142038 -0

e ‘Cransral

ADREINMIS TR ACTIN [HE BIENES
IHISTEEIC: DE DES ARROLLO EDORNOMIDD Y FROIFLCCTIONN

Como consecuencia de lo expuesto, se requiere que tenga a bien proceder a la creacion de un objeto
territorial en las proximidades de dicho monumento y, por ende, dentro del Distrito Joven, a fin de
posibilitar el emplazamiento del mencionado museo.

La Nota de Presentacion via TAD

REGLAMENTOS TECNICOS - LEY DE CATASTRO

GERENCIA OPERATIVA DE CATASTRO FiSICO tHoja 189

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO DE OBRAS Y CATASTRO

ANEXDS

ANEXO IV - Formato Obligatorio de Nota de Presentacion para mensuras de Objetos Territoriales
legales no parcelarios.

Nota de presentacion para Mensuras, de objetos territoriales legales no parcelarios

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, XX, mes 20XX

Sr. Director General de Obras y Catastro
de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires

Quien suscribe, [nombre del profesional], tiene el agrado de dirigirse a usted a fin de
solicitar el estudio y posterior registro del plano de [objeto del plano] del objeto legal no
parcelario sito en [Indicar ubicacion del objeto] propiedad de [nombre de los propietarios
(CABA) (ENA)/apoderados] que para constancia firman al pie solicitando el posterior
registro de la mensura, manifestando hallarse en conocimiento de la distribucion de
superficies y demas formalidades indicadas en &l mismo.

La confeccion del presente plano, asi como los datos presentados, se efectua bajo su total y
exclusiva responsabilidad profesional, incluyendo la medicion en terreno y los cakulos
técnicos.

Sin otro particular, saluda al Sr. Director atte.

[nombre del profesional)

[Firma, nombre de los propictarios (CABA) Matricula

(Ena)/apoderados]

Consejo Profesional
Caracter Inscripcion Catastro
DNI

e}



INTERNO VIA SOLICITUD GCABA
Genera expediente interno.

ORIGEN DE SIELALIUBADOSE UENOSAIRES

Referencia itud de de objeto territorial /| Museo de la halianidad
Como consecuencia de lo expuesto, se requiere que tenga a bien proceder a la creacion de un objeto A: Aljo Ciliberio (DGROC),

territorial en las proximidades de dicho monumento y, por ende, dentro del Distrito Joven, a fin de . A+ Sandra Veramica Ponzo (DGROK Quinteres (DGADE), Micaela Novills Aguirre
posibilitar el emplazamiento del mencionado museo. (DGATE,

De mi maver consideracion:

DIRECCION GENFRAL DE REGISTRO DE OBRAS Y CATASTRO

Sin otro particular saluda atte.

adjuniz o trabajo el IE
lel m . remitido a esta repa

% [HE BIENES
LREOLLD: EDOSOMICD Y FEOGILT IO

encarece dar a la presemie el caricter de PREFERENCIAL vy URGENTE DESPACHO




TiITULO 4. SISTEMA DE COORDENADAS OFICIAL

Art. 12.- Sistema de Coordenadas Planimétricas Oficial. La Ciudad Auténoma de
Buenos Aires define su sistema de coordenadas oficial para determinar la ubicacion
planimétrica de los datos geoespaciales, adoptando a POSGAR (Posiciones
Geodésicas Argentinas) como marco de referencia geodésico, que a nivel nacional es
determinado por el Instituto Geografico Nacional, y como proyeccion oficial de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires asociada, una Proyeccion Conforme de Gauss,
cuyos parametros son:

ta‘iﬂ!? g%qﬂﬂeﬂd_ Central -gg: g; igrg?:' Esquema de vinculacién entre los distintos
ongitud del Meridiano Centra - , . T g 2

Falan Noria 70000.00 m origenes altimetricos

Falso Este 20000,00 m

Factor de Escala del Meridiano Central 1

Elipsoide de Referencia WGES84

La materializacion de dicho marco esta a cargo del Organismo Catastral y se adaptara 2
. & B " q e ®

a las tecnologias y necesidades de |la Ciudad Autonoma de Buenos Aires. g 47 Nivel dol8 esivella central del

4 i peristilo de la Catedral

% Metropolitana (CABA)

Art. 13.- Sistema Altimétrico Catastral. La Ciudad Autonoma de Buenos Aires establece
el origen vertical coincidente con el origen del Sistema de Referencia Vertical Nacional
definido por el Instituto Geografico Nacional. La materializacion de dicho marco se
realiza a partir de un conjunto de puntos fijos altimétricos distribuidos
convenientemente en el territorio, cuyo mantenimiento queda a cargo del Organismo
Catastral y se adapta a las tecnologias y necesidades de la Ciudad.

184TE m 04T m

Origen utilizado por el IGN

m' {antiguo maresgrafo MOP,
t ciudad de Mar del Plata) '

R (YRR N ————— Origen utilizado por el MOP

{antigua escala hidrométrica
del Riachuelo, de
12,001 m Buenos Aires)

ﬂﬁh I S Origen utiiizado por la

Municipalidad de CABA y &l
05N
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DATOS
TOPOGRAFICOS

PLANILLA DE COORDENADAS

PLANTA VERTICE COORDENADA X (m) COORDENADA Y (m)
PLANTA BAJA A 24501,73 75902,68
PLANTA BAJA 24524,53 75881,42
PLANTA BAJA 24524,36 75875,18
PLANTA BAJA 24503,73 75852,05
PLANTA BAJA 24437,50 75851,70
PLANTA BAJA 24474,73 75872,56
PLANTA BAJA 2447433 75879,20
PLANTA BAJA 24495,13 75901,90

PLANTA SUBSUELO 24503,05 75895,00
PLANTA SUBSUELO 24516,85 75882,37

PLAN A = ) K 4518 8(0) 2R

“|—|T|®|(M|m|O|N |

DETALLE DE SUPERFICIES DEL OBJETO TERRITORIAL LEGALNO PARCELARIO
TIPO SUPERFICIE PLANTA
CUBIERTA 1026,34 PLANTA SUBSUELO
CUBIERTA 643,43 PLANTA BAJA
VACIO COMPUTADO COMO CUBIERTO 382,91 PLANTA BAJA
DESCUBIERTA 563,76 PLANTA BAJA
CUBIERTA 643,43 PLANTA PISO 1°
VACIO COMPUTADO COMO CUBIERTO 382,91 PLANTA PISO 1°
CUBIERTA 258,73 PLANTA PISO 2°

PLANTA BAJA +5.11 DESCUBIERTA 384,71 PLANTA PISO 2°
SUPERFICIE POLIGONO ABCDEFGHA = 1590.10 m*




" NOMENCLATURAS

19.4.2.2. Nomenclatura de Objetos territoriales Surgentes

g) Por Objeto Territorial Legal no parcelario:

La nomenclatura de los Objetos Territoriales legales no parcelarios
estara formada por los siguientes tres campos:

-Seccion: Coincidente con las secciones catastrales vigentes.
Consta de un campo numeérico de hasta tres digitos.

-Manzana: Este campo sera alfanumeérico. En caso de ser
necesario, se generaran nuevas manzanas iniciadas con una
“T” y seguidas de un numero en forma progresiva y creciente
dentro de la seccion.

-Objeto territorial: Llevara un identificador iniciado siempre
con la letra “t” minuscula, seguido de un numero que en
forma progresiva creciente indique el numero del objeto.

Ejemplo: 021-T001-t001

CASD

EIEMPLOD

El objeto territorial s encuentra completamente
contenido en la manzana.
Este caso se puede observar frecuentemente en

los bajo autopistas, plazas, parques.

En este caso se mantiene la nomenclatura de la
manzana catastral a la cual pertenece y se asigna
nomenclatura de objeto territorial.

0B1-1320-5001

El objeto territorial se encuentra contenido en dos
o mas manzanas: A diferencia del caso anterior, se
observa que el Objeto Terrtorial Legal en estudio,
abarca mas de una manzana , por lo que e genera
una nueva manzana precedida por wuna T
mayuscula y seguida por nimeros crecientes y
progresivos dentro de la seccidn, ademas se le
asigna nomenclatura de objeto territorial.

DL1-T00 ] bl

El objeto territorial s& encuentra emplazado en la
via publica.

Este caso es muy comun en los estaciomamientos
subterrdneos que se encuentran por debajo de las
grandes Avenidas (A 3 de Julio, o Av. Cordoba,
etc.).

5e le otorga una nueva nomenclatura de manzana
para dicho objeto y se le asigna nomenclatura de

objeto territorial.

.

011-TOOR-1a1

El objeto territorial s& encuentra en dos secciones:
En este caso el objeto territorial llevarda la
nomenclatura coincidente con la menor seccidn,
s& le otorgarda nomenclatura de manzanma de
objeto  territorial y nomenclatura de objeto
territorial.

i ri'm IR
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REFEREMCIAS
— Limite de Objeto
z
0 _____ Proyeccidn limite
o die parcela
By
. . — Muros
§ 021051 iz, Muro comdn exterior
i, M.C.EXT
L
o
= g — = EXCEDENTE
§ Proyeccion de sup.
o o cubierta. en la mensura
E Sup. semicubierta
en la mensura
021008
El presente plano s& registra a los efectos de determinar el Objeto Teritorial fisico no parcelario, en bos tBrminos Art. 17 de la Ley N° 8437,
El obyeto temitonial legal se encuentra dentro de un bien de dominio pdblico del GCABA segun IF-2023-10501431-GCABA-DNGEGRAL
El Objeto Temitorial 011 s& encuentra conterido en la seccidn (21 manzana 051
& & - [PROPIETARIO:
. Al Objeto Territorial 1011 se le asigna &l N* 3234t sobre la AV. DEL LIBERTADOR. & H ’
% | rere avecatone 202017 i CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES
o lano anteceden - . 24
9 bt & INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE: 18-13532
=1
B
=
o
" MENSURA DE OBJETO TERRITORIAL FISICO
o
FECHA DE MENSURA 05/2023
o — - 0 CIUDAD AUTOMOMA DE BUENOS AIRES
| NOTA: Todas las medidas Ilnea.le_s estdn expresadas en meln:\s » . § ) 14
g 8 Declaro queltucos Iosldams consignados son cormecios, auténticos y cum_pler'_cor' Ic-s_r\e-qmsltus esifa_blemdos por la Ley N* 6437 y sus comespondientes 5 CIRCUNSCRIPCION- 1 B
-] reglamentaciones, asi como las tareas de mensura que se encueniran bajo mi exclusiva responsabilidad. = UE"I
w5 & SECCION:
o = AV. DEL LIBERTADOR 3234t _
BALANCE: DATOS DE PARCELA o MANZANA: (051
2 & |  SUP. SEGUN MENSURA azeszz e | DARTIDANT 0430511 E PARCELA: ——
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